NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES GEMEINDERATES BISCHBRUNN

Sitzungsdatum: Dienstag, 31.03.2026

Beginn: 19:30 Uhr

Ende 22:45 Uhr

Ort: im Sitzungssaal des Rathauses

ANWESENHEITSLISTE

Erste Blirgermeisterin

Engelhardt, Agnes

Zweiter Burgermeister

Wiesmann, Horst

Dritter Burgermeister

Fuhrmann, Thomas

Mitglieder des Gemeinderates

Gulnzelmann, Gert
Kdnig, Karin

Krug, Florian
Schreck, Matthias
Schwab, Andreas
Schwab, Christoph
Thauer, Alexander
Véath, Alexander
Weierich, Dietmar

Verwaltung

Kuhn, Volker
Miuller, Heiko
Vath, Tanja

Presse

Durr, Ernst
Main-Echo
Main-Post

Weitere Anwesende

Herr Lindner, Institut ifE, Amberg per Videokonferenz zugeschaltet
Herr Fleckenstein, Fachplaner zum TOP Bebauungsplan und Flachennutzungsplan
Fabian Beck, zukiunftiger BGM der Gemeinde Bischbrunn



Abwesende Personen:

Mitglieder des Gemeinderates
Vath, Edmund entschuldigt
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Erste Blrgermeisterin Agnes Engelhardt eréffnet um 19:30 Uhr die 6ffentliche Sitzung des
Gemeinderates Bischbrunn, begrufdt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemalfe Ladung
und Beschlussfahigkeit des Gemeinderates Bischbrunn fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

| TOP 1 Genehmigung der Niederschrift - 6ffentlicher Teil vom 24.02.2026

Die Niederschrift wurde im Ratsinfo freigeschaltet.

BESCHLUSS:
Der Gemeinderat stimmt der Niederschrift Uber den 6ffentlichen Teil der Sitzung vom
24.02.2026 vollinhaltlich zu und genehmigt diese.

Abstimmungsergebnis:
Ja 12 Nein 0 Anwesend 12

| TOP 2 Kommunale Warmeplanung - Beschlussfassung

Zu diesem TOP begruf3t die Birgermeisterin Herrn Lindner vom Institut ifE aus Amberg, der das
Konzept ausgearbeitet hat und den Bauamtsleiter der VG Marktheidenfeld, Volker Kuhn. Beide
sind per Videokonferenz zur heutigen Sitzung zugeschalten.

Wie dem Gremium bekannt ist, wurde vom Gemeinderat beschlossen, zusammen mit dem Insti-
tut fir Energietechnik eine kommunale Warmeplanung fir die gesamte Gemeinde durchzufiih-
ren.

Ziel der Planung ist, neben einer Aufnahme der Ist-Situation, Moglichkeiten und Potentiale fir
die Warmeversorgung in der Gemeinde zu identifizieren und mdgliche Umsetzungen abzulei-
ten. Das Institut flr Energietechnik wird in der Sitzung den Entwurf des Warmeplans vorstellen.
Hinzuweisen ist auf die gesetzlichen Rahmenbedingungen, die fir kommunale Warmeplanun-
gen gelten:

Mit dem erarbeiteten Warmeplan erflillt der Gemeinde Bischbrunn die Verpflichtung nach § 4
Abs. 2 Nr. 2 WPG (Gemeinden unter 100.000 Einwohner), bis zum 30. Juni 2028 einen Warme-
plan erarbeiten zu missen. Der Warmeplan entfaltet keine unmittelbare Auf3enwirkung und be-
griindet keinen Rechtsanspruch auf Umsetzung des darin Enthaltenen (8 23 Abs. 4 WPG).

GrolR3e Bedeutung hat der Warmeplan fur Bau und Sanierung von Gebauden, vgl. § 71 GEG.

Aus § 71 Abs. 1 und Abs. 8 GEG folgt, dass spatestens mit dem 30. Juni 2028 im Gemeindege-
biet die Vorgaben des § 71 Abs. 1 GEG gelten, d.h. ab dem 1. Juli 2028 dirfen Heizungsanla-
gen zum Zweck der Inbetriebnahme nur dann in Geb&uden eingebaut oder aufgestellt werden,
wenn sie die bereitgestellte Warme zu 65% aus erneuerbaren Energien oder unvermeidbarer
Abwarme erzeugen. Ein vorheriger Zeitpunkt gilt nur, sofern eine Kommune auf der Grundlage
ihres Warmeplans ein Gebiet zum Neu- oder Ausbau von Wéarmenetzen gem. 8 26 WPG aus-
gewiesen hatte. Die Verwaltung halt es aktuell nicht fur sinnvoll ein solches Gebiet in Bisch-
brunn auszuweisen, wenn insbesondere die Gemeinde noch kein entsprechendes Angebot an
die Burgerinnen und Burger machen kann. Sollten die Planungen zu einem kommunalen War-
menetz voranschreiten, kann dies ggf. jederzeit erfolgen. Bis dahin bzw. bis zum 30. Juni 2028
entfaltet die Vorgabe des § 71 Abs. 1 GEG daher in Breitenbrunn keine Wirkung.
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Im Rahmen der Warmewendestrategie wurden gemeinsam mit der planungsverantwortlichen
Stelle, der Kommune, Malinahmen festgelegt. Zunachst wird die Ermittlung und Sicherung ge-
eigneter Flachen fur mogliche Heizzentralen im Gebiet durchgefuhrt. Hierbei werden potenzielle
Standorte systematisch identifiziert, bewertet und priorisiert, um die spatere Errichtung von An-
lagen zur erneuerbaren Warmeerzeugung planungsrechtlich vorzubereiten und langfristig abzu-
sichern. Aufbauend darauf erfolgt die Akteursfindung sowie die Entwicklung einer geeigneten
Betreiberstruktur. Zu diesem Zweck werden relevante Akteure wie Grundstiickseigentiimer, po-
tenzielle Warmeabnehmer, Energieversorgungsunternehmen und weitere Infrastrukturpartner
gezielt eingebunden, um eine tragféhige und zukunftsfahige Betreiberorganisation fur den spé-
teren Netzbetrieb aufzustellen. Diese MaRhahmen dienen der Vorbereitung und sind Bestand-
teil der Machbarkeitsstudie nach dem Modul 1 Schritt 1 der Bundesférderung fir effiziente War-
menetze (BEW), die die wesentlichen Grundlagen fiir eine technisch, wirtschaftlich und organi-
satorisch belastbare Bewertung des geplanten Wéarmenetzvorhabens schafft und als Entschei-
dungsgrundlage fur die weitere Projektentwicklung dient. Zusatzlich sollen die verbleibenden
kommunalen Gebaude konsequent auf Klimaneutralitat ausgerichtet werden. Fir die dezentra-
len Gebiete wird ein zukunftsfahiges Informationskonzept entwickelt, das eine verlassliche, ziel-
gruppengerechte und flachendeckende Kommunikation gewabhrleistet.

Legende Versorgungsgebiete (nach WPG):

drmenetzverdichtungsgebiet

enetzausbaugebiet
Warmenetzneubaugebiet

B Wasserstoffnetzgebiet

[ Gebiet fiir die dezentrale Versorgung

Bischbrunn B Priifgebiet

Zu bewertén

Ubersicht der Entwicklung in der Gemeinde Bischbrunn je Teilgebiet und Zeithorizont:

Quartiershezeich-
nung

Oberndorf Grund-
stralRe

Neubaugebiet Obern-
dorf

Bischbrunn West

Bischbrunn Ost

Gebaudenetz Bisch- [Warmenetzverdich- Warmenetzverdich- Warmenetzverdich-
brunn tungsgebiet tungsgebiet tungsgebiet

Stutzjahr 2030 Stutzjahr 2035 Zieljahr 2040
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Rosenberg

Oberndorf Schule

Am Ackerpfad

Gewerbegebiet
Stral3licke

Im Waldgut

Neubaugebiet Rot-
henbicher Weg

BESCHLUSS:
Der Gemeinderat beschlie3t den Warmeplan der Gemeinde Bischbrunn wie vorgestellt.
Er ist im Internet zu veréffentlichen.

Von einer Ausweisungsentscheidung nach 8§ 26 WPG wird vorerst abgesehen.

Abstimmungsergebnis:
Ja 12 Nein 0 Anwesend 12

5. Anderung des Flachennutzungsplanes - Abwagung der eingegangenen

elF & Stellungnahmen sowie Planungshbilligung

Zu diesem TOP begruf3t die Birgermeisterin den Fachplaner, Herrn Fleckenstein vom gleichna-
migen Planungsburo aus Lohr am Main. Herr Fleckenstein moderiert diesen TOP in der heuti-
gen Sitzung.

Die fruihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB zur 5. Anderung des Flachen-
nutzungsplans in der Fassung vom 18.07.2025 wurde im Zeitraum vom 19.09.2025 bis
20.10.2025 durchgefihrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind gem. 8 1 Abs. 7 BauGB abzuwéagen.

Grundsatzliche Bedenken, die gegen die Planaufstellung sprechen, werden nicht vorgetragen.

Anbei die Abwéagungsvorschlage des Planungsbuiros Fleckenstein:
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5. Anderung des Flichennutzungsplanes, Teilraum ,,Bischbrunn Nord-
ost”

Gemeinde Bischbrunn, Landkreis Main-Spessart
Frihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
sowie der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB
auf Grundlage des Planvorentwurfes vom 18.07.2025

Beteiligungsfrist: 19.09.2025 bis 20.10.2025

Auswertung eingegangener Stellungnahmen

Bearbeitungsstand: 18. Marz 2026

Beteiligte Behérde, Datum der Bezugnahm(_e auf/
s . Stellung- Anregung/Einwand
Trager offentlicher Belange .
nahme zu F-Plandnderung
Amt fir Landliche Entwicklung Un- 13.10.2025 3
terfranken
Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten Karlstadt 20.10.2025 X
Amt fur Digitalisierung, Breitband
und Vermessung Lohr a. Main 19.09.2025 N
Autobahn GmbH Nordbayern 25.09.2025 --
Bayerischer Bauernverband 16.10.2025 --
Bayernwerk Netz GmbH 10.10.2025 --
Bund Naturschutz, Kreisgruppe 50.10.2025 3
MSP
Deutsche Telekom GmbH 18.09.2025 -
Gemeinde Esselbach 30.09.2025 --
Handwerkskammer fiir Unterfran- 01.10.2025 _
ken
Industrie- und Handelskammer
Wiirzburg-Schweinfurt 20.10.2025 N
Kreisheimatpfleger Altlandkreis
MHED, 23.09.2025 -
. 20.10.2025/
Landratsamt Main-Spessart 10.11.2025 X
PLEdoc GmbH 26.09.2025 -
Regierung von Mittelfranken, Luft- 02.10.2025 3

amt Nordbayern

Insgesamt wurden 27 Be-
horden und Trager 6ffentli-
cher Belange sowie Nach-
bargemeinden per E-mail
vom 18.09.2025 am Ver-
fahren beteiligt.

Die Beteiligung erfolgte in
Kombination mit der Betei-
ligung an der Aufstellung
des Bebauungs- und Griin-
ordnungsplanes ,,Wohnge-
biet Rothenblicher Weg”
(Aufstellung im Parallelver-
fahren).

Im Weiteren werden alle
Sachverhalte zusammen-
gestellt und mit Abwa-
gungsvorschlagen hinter-
legt, die unmittelbar die 5.
Anderung des Flichennut-
zungsplanes betreffen.
Stellungnahmen, die aus-
schlieBlich auf den B-Plan
»Wohngebiet Rothenbii-
cher Weg“ Bezug nehmen
und/oder keine konkreten
Anregungen, Hinweise
bzw. Einwénde zur Ande-
rung des Flachennutzungs-
planes enthalten, werden
im Weiteren nicht aufge-
nommen. Sie finden im
Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens (Parallel-
verfahren) Berlicksichti-

gung.
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Die Originalstellungnah-

men kdnnen
-- der Anlage entnommen

werden.

Regierung von U?terfranken, Lan- 30.09.2025 B
desplanungsbehoérde
Regionaler Planungsverband Wiirz-
b 01.10.2025

urg
Staatliches Bauamt Wiirzburg 23.09.2025 X
\éYJ?;serW|rtschaftsamt Aschaffen- 20.10.2025 _

Trager offentlicher Belange
(1) Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten,
20.10.2025

Zusammenfassung der Stellungnahme

Mit der Fortschreibung des FNP besteht grundsatzlich
Einverstandnis.

Die beim zukinftig geplanten Wohngebiet ,, Waldgut“
zur Herausnahme vorgesehene Flache am ostlichen
Rand, die ja bei der Verwirklichung des WA als Aus-
gleichsflache fungieren soll, sollte mit GrofRe und Ziel-
setzung zum Beispiel in einem Okokonto festgehalten
werden, damit diese Uberlegungen nicht verloren ge-
hen, falls dieses Wohngebiet vielleicht erst in etlichen
Jahren verwirklicht wird. Oder sogar Uberhaupt nicht,
dann kann diese Ausgleichsflache fiir andere Vorha-
ben hergenommen werden

Wiirdigung, Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Kenntnisnahme.

Der betreffende Ausgleichsraum 6stlich des WA
»Waldgut” ist im Rahmen der FNP-Fortschreibung zu-
nachst in einem direkten, raumlich-funktionalen Zu-
sammenhang mit der Wohngebietsentwicklung am
Waldgut vorgesehen.

Dies unter anderem auch, um eine strukturreiche
Ortsrandausbildung nach Osten und die Erhaltung be-
stehender Baumgruppen zu gewahrleisten.

Sollte das Wohnbaugebiet kiinftig tatsachlich nicht zur
Umsetzung kommen, kann Uber eine (nicht zweckge-
bundene) Bevorratung der betreffenden Griinflache in
einem gemeindlichen Okokonto beraten werden. Dies-
bezlglich wird der Hinweis seitens des ALEF Karlstadt
ausdricklich begrufit.

Fazit: An der Planung wird festgehalten.

Trager offentlicher Belange
(2) Landratsamt Main-Spessart,
20.10.2025/10.11.2025

Fachbereich Bauleitplanung

Wiirdigung, Abwagungs- und Beschlussvorschlag

2-1  Auf der Planurkunde, unmittelbar unter der Der Hinweis des LRA wird aufgegriffen und die Planbe-

Planzeichnung, wurde die FNP-Anderung als 4. | zeichnung entsprechend korrigiert.

Statt 5. Anderung bezeichnet; dies sollte ent-

sprechend korrigiert werden. Beschlussvorschlag Plandnderung:
Die FNP-Fortschreibung wird durchgehend
als 5. FNP-Anderung bezeichnet.

2-2  Es wird angeregt, Plandnderungen fir die Kenntnisnahme. Die Anregung wird im weiteren
nachste Beteiligungsrunde (Planauslegung) zu  Planaufstellungsverfahren aufgegriffen.
markieren/kennzeichnen, um sie zligig nach-
vollziehen zu kdénnen.

Fachbereich Stidtebau
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Es werden keine Einwendungen aus stadte-
baulicher Sicht vorgetragen; die Fortschrei-
bung harmoniert mit der Aufstellung des B-
Planes ,,Wohngebiet Rothenblicher Weg"“.

Kenntnisnahme.

Fachbereich Immissionsschutz

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen
keine Einwande gegen die Planaufstellung.

2-4

Kenntnisnahme.

Fachbereich Wasserrecht

2-5 | Mit der Planaufstellung besteht aus wasser-
rechtlicher Sicht grundsatzlich Einverstandnis,
jedoch wird auf folgenden Sachverhalt hinge-

wiesen:

Der geplante Umgang mit anfallendem Nieder-
schlagswasser (Abflihrung im Trennsystem,
Einleitung in Vorfluter, Kldrung der wasser-
rechtlichen Genehmigungslage) muss im wei-
teren Planaufstellungsverfahren noch konkre-
tisiert werden.

Zudem ist aufzuklaren und darzulegen, dass
das bestehende Kanalsystem ausreichend di-
mensioniert ist, um hinzukommendes Oberfla-
chen- und Schmutzwasser aufzunehmen.

Kenntnisnahme.

Der angefiihrte Sachverhalt findet im Rahmen der Auf-
stellung des B-Planes ,, Wohngebiet Rothenblcher
Weg” (Aufstellung im Parallelverfahren) Bericksichti-
gung:

Zwischenzeitlich liegt eine Vorentwurfsplanung zur ge-
planten Ableitung von Schmutz- und Niederschlags-
wasser aus dem Plangebiet vor (BRS, tiefbautechni-
sches Biiro, Vorentwurf eines wasserrechtlichen Er-
laubnisantrags, Stand 10.02.2026). Auf dieser Grund-
lage kdnnen im Rahmen des weiteren Bebauungsplan-
verfahrens erganzende Aussagen zum geplanten Um-
gang mit anfallendem Niederschlags- und Schmutz-
wasser im Plangebiet getroffen werden. Insbesondere
ist die Anlage einer naturnahen Regenrickhaltung in-
nerhalb des stadtebaulichen Entwicklungsraumes vor-
gesehen. Entsprechende Erganzungen der Planbegriin-
dung werden im Weiteren aufgenommen.

Beschlussvorschlag Plandnderung:

In die 5. FNP-Fortschreibung wird die zwischenzeitlich
vorgesehene Regenriickhaltung im Planbereich ,,Rot-
henbiicher Weg” als Versorgungsfliache aufgenom-
men.

Fachbereich Naturschutz

2-6  Mit der Plananderung besteht aus natur-
schutzfachlicher Sicht Einverstandnis
(vgl. nachgereichte STN des LRA MSP

vom 10.11.20225).

Kenntnisnahme.

Trager offentlicher Belange
(3) Staatliches Bauamt Wiirzburg, 23.09.2025

Zusammenfassung der Stellungnahme

Belange des Staatlichen Bauamts Wirzburg werden
durch die Planaufstellung nicht beriihrt.

Wiirdigung, Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Kenntnisnahme.
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Im Rahmen der Beratung kam der Gemeinderat zu nachfolgender abweichender Beschlussfassung zu
diesem TOP:

- Im Rahmen der 5. Anderung des FNP soll geprift werden, ob die Bauparzellen nordlich der Kandel-
stral3e/MSP29 in ein Mischgebiet einbezogen werden kénnen (anstelle eines WA), da die Bestandsbebau-
ung zwar derzeit durch Wohnen geprégt ist, aber teilweise fir ein Busunternehmen und ein Forstamt aus-
gelegt ist; gewerbliche Teilentwicklungen sollen hier kiinftig nach Mdglichkeit offengehalten werden.

BESCHLUSS:

Neben den oben gefassten Einzelbeschliissen zur Abwéagung, nimmt der Gemeinderat dartiber
hinaus Kenntnis vom Entwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplans mit Begriindung ein-
schl. Umweltbericht in der Fassung vom 19.03.2026 und billigt diesen.

Noch vor der nachsten Auslegungsrunde zur Flachennutzungsplané&nderung soll geprift wer-
den, ob fur das an das neu zu planende Wohngebiet Rothenbiicher Weg angrenzende Teilstiick
mit der Wohnbebauung die Einstufung Mischgebiet belassen werden kann.

Erst nach erfolgter Priifung der Gebietszuordnung beauftragt der Gemeinderat die Verwaltung,
in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiro die formelle Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB sowie der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 2
BauGB fur das Bauleitplanverfahren zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans durchzufiih-

ren.
Abstimmungsergebnis:
Ja 12 Nein 0 Anwesend 12
TOP 4 Aufstellung des Bebauungsplans "Wohngebiet Rothenbiicher Weg" - Abwa-
gung der eingegangenen Stellungnahmen sowie Planungsbilligung

Zu diesem TOP ist ebenfalls der Fachplaner, Herr Fleckenstein vom gleichnamigen Planungs-
biro aus Lohr am Main in der Sitzung anwesend und moderiert den Tagesordnungspunkt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung des Bebauungs-
plans "Wohngebiet Rothenbicher Weg" in der Fassung vom 18.07.2025 wurde im Zeitraum
vom 19.09.2025 bis 20.10.2025 durchgefiihrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind gem. 8 1 Abs. 7 BauGB abzuwagen.

Vom Fachplaner wurde berichtet, dass keine grundsatzlichen Bedenken eingegangen sind, die
gegen eine Planaufstellung sprechen.

Anbei die Abwagungsvorschlage des Planungsbiros Fleckenstein:
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Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Wohngebiet Rothenbiicher Weg“
Gemeinde Bischbrunn, Landkreis Main-Spessart

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

sowie der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB
auf Grundlage des Planvorentwurfes vom 18.07.2025

Beteiligungsfrist: 19.09.2025 bis 20.10.2025

Auswertung eingegangener Stellungnahmen
Bearbeitungsstand: 18. Marz 2026

Beteiligte Behorde,

Datum der Stel-

Trager offentlicher Belange lungnahme

Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken 13.10.2025
Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Karlstadt 20.10.2025
Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Lohr a. Main 19.09.2025
Autobahn GmbH Nordbayern 25.09.2025
Bayerischer Bauernverband 16.10.2025
Bayernwerk Netz GmbH 10.10.2025
Bund Naturschutz, Kreisgruppe MSP 20.10.2025
Deutsche Telekom GmbH 18.09.2025
Gemeinde Esselbach 30.09.2025
Handwerkskammer fiir Unterfranken 01.10.2025
Industrie- und Handelskammer Wirzburg-Schweinfurt 20.10.2025
Kreisheimatpfleger Altlandkreis MHFD, Hr. Diener 23.09.2025
Landratsamt Main-Spessart 10.11.2025
PLEdoc GmbH 26.09.2025
Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern 02.10.2025
Regierung von Unterfranken, Landesplanungsbehdrde 30.09.2025
Regionaler Planungsverband Wirzburg 01.10.2025
Staatliches Bauamt Wirzburg 23.09.2025
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg 20.10.2025

Insgesamt wurden 27 Be-
horden und Trager 6ffentli-
cher Belange sowie Nach-
bargemeinden per e-mail
vom 18.09.2025 am Verfah-
ren beteiligt.

18 schriftliche Stellungnah-
men wurden fristgerecht
eingereicht.

Im Rahmen einer gewahrten
Fristverldngerung ging 1
weitere Stellungnahme

des Landratsamtes Main-
Spessart ein.

Nachfolgend werden alle
Stellungnahmen inhaltlich
kurz zusammengefasst und
mit Abwadgungsvorschlagen
hinterlegt.

Die Originalstellungnahmen
konnen der Anlage enthom-
men werden.

Trager offentlicher Belange
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(1) Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken, 13.10.2025
Zusammenfassung der Stellungnahme
Verfahren der Landlichen Entwicklung sind im Plangebiet

derzeit nicht vorgesehen; daher werden keine Bedenken o-
der Anregungen vorgetragen.

Kenntnisnahme.

Trager offentlicher Belange
(2) Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten,
20.10.2025

Zusammenfassung der Stellungnahme

Fachbereich Landwirtschaft

Mit der Aufstellung des B-Planes besteht grundsatzlich Ein-
verstandnis; alle Giberplanten Flachen sind durch eine unter-
durchschnittliche Bodenbonitat gepragt. Begriilt wird, dass
auch eine Doppel- und Reihenhausbebauung vorgesehen ist,
die mit einem geringeren Flachenverbrauch einhergeht.
Landwirtschaftliche Betriebe im naheren Umfeld des Plange-
bietes sind beim AELF nicht registriert.

Fachbereich Forstwirtschaft

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass mit Gebaduden ein
Mindestabstand von 25 m zur Waldgrenze eingehalten wer-
den soll, um evtl. Schaden durch umstirzende Bdume vorzu-
beugen.

Wiirdigung, Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Der Aspekt wurde im Rahmen der vorlie-
genden Planung bereits bertcksichtigt. Der Abstand der
vorgesehenen Baugrenze zu den westlich gelegenen
Waldgrenzen betrédgt deutlich tiber 60 m.

Trager offentlicher Belange
(3) Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Lohr,
19.09.2025

Zusammenfassung der Stellungnahme

Aus Sicht des ADBV Lohr besteht Einverstdandnis mit der Pla-
nung. Aus katastertechnischer Sicht ist nichts zu veranlassen.

Wiirdigung, Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Kenntnisnahme.

Trager offentlicher Belange
(4) Autobahn Nordbayern GmBH, 25.09.2025

Zusammenfassung der Stellungnahme

Durch die Aufstellung des Bebauungs- und Flachennutzungs-
planes werden Belange der Autobahn GmbH als Baulasttra-
ger fur Bundesautobahnen nicht betroffen. Auf die vom Ver-
kehr auf der nachstgelegenen BAB ausgehenden Larmemissi-
onen wird hingewiesen; Abhilfe kann hier nicht eingefordert
werden.

Wiirdigung, Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Kenntnisnahme. Angesichts der bestehenden Entfernung
des Plangebietes zur siidwestlich verlaufenden BAB A3
von etwa 1,50 km und der gegebenen, topographischen
Rahmenbedingungen im Planungsraum (Abschirmungs-
wirkungen), werden keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen durch Larmemissionen erwartet.
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Trager offentlicher Belange
(5) Bayerischer Bauernverband, 16.10.2025

Zusammenfassung der Stellungnahme

Grundsatzlich wird das Bestreben, neue Wohnbauflachen
auszuweisen, seitens des Bauernverbands begriift. Gleich-
zeitig wird darauf hingewiesen, dass mit der Ausweisung
ein Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache verbunden ist.
Um den Flachenverbrauch auf das notwendige MaR zu be-
grenzen, sollten BauplatzgroRen von maximal rund 500 m?
umgesetzt werden.

Darliber hinausgehend ist sicher zu stellen, dass die land-
wirtschaftliche Flachennutzung im Umfeld des Plangebie-
tes auch weiterhin uneingeschrankt fortgefiihrt werden
kann. Insbesondere sind alle Grundstiickszufahrten und
landwirtschaftlichen Wege stets befahrbar zu halten; mit
Eingriinungen entlang von Wegen und Feldstlicken ist ein
Abstand von mindestens 2,5 m einzuhalten.

Der in der Planung enthaltene Hinweis auf mogliche Emis-
sionen durch die umgebende Landwirtschaft sollte noch
wie folgt konkretisiert werden:

Landwirtschaftliche Arbeiten erfolgen in Abhéngigkeit von
Witterung und Vegetation und kénnen daher auch an Wo-
chenenden, Sonn- und Feiertagen sowie in den friihen Mor-
gen- und spdten Abendstunden notwendig sein.

Wiirdigung, Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Im Rahmen der Vorentwurfsplanung wurden seitens der
Gemeinde Bischbrunn Anforderungen einer flachensparen-
den Baugebietsentwickung bereits umfassend beriicksich-
tigt:

So ist im Bereich der Bauzeile entlang des Rothenbicher
Weges (Bauplatze 1-8) eine besonders flachenschonende
Doppel- und Reihenhausbebauung auf jeweils etwa 340 m?
Flache umfassenden Baugrundstiicken vorgesehen.

Im riickwartigen Bereich des Plangebietes sind Grund-
stiicksgroRen zwischen etwa 550 m? und 640 m? geplant,
um in diesem Randbereich zur offenen Landschaft eine lo-
ckere Einzelhausbebauung zu ermdoglichen und gleichzeitig
eine raumwirksame Eingriinung des Quartiers (Baumreihe
mit Strauchgruppen auf privaten Griinflachen) gewahrleis-
ten zu kénnen. Diese Eingriinungsflachen sind Bestandteil
der einzelnen Baugrundstiicke.

Fazit: An der Planung wird festgehalten.

Durch die Anordnung eines Entwasserungsgrabens und ei-
nes Gringirtels auf privaten Grundstiicken ergeben sich
ausreichend bemessene Abstandsflachen zwischen land-
wirtschaftlichen Nutzflachen und kiinftigen Wohngebau-
den. Auch ausreichend bemessene Pflanzabstande sind
hierdurch sichergestellt.

Einschrankungen der bestehenden FlurerschlieBungen er-
geben sich durch die Planaufstellung nicht; sowohl der nach
Nordosten, als auch der nach Nordwesten filhrende Feld-
wirtschaftsweg wird auch weiterhin an das 6ffentliche Stra-
Renverkehrsnetz angebunden sein.

Fazit: An der Planung wird festgehalten.

Die Empfehlung des Bauernverbands ist sinnvoll;
der betreffende, textliche Hinweis Ziff. 5.10 wird entspre-
chend erganzt.

Beschlussvorschlag Plananderung:

Der textliche Hinweis Ziff. 5.10 ,Landwirtschaftliche Nut-
zung” wird wie folgt angepasst:

Ausgehend von den landwirtschaftlichen Nutzfléichen im
Umfeld des Planungsgebietes sind Ldrm-, Staub- und Ge-
ruchsemissionen zu erwarten. Landwirtschaftliche Arbei-
ten erfolgen in Abhéingigkeit von Witterung und Vegeta-
tion und kénnen daher auch an Wochenenden, Sonn- und
Feiertagen, sowie in den friihen Morgen- und spéiten
Abendstunden notwendig sein. Einhergehende Emissionen
sind ortsiiblich und hinzunehmen.
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Trager 6ffentlicher Belange
(6) Bayernwerk Netz GmbH, 10.10.2025

Zusammenfassung der Stellungnahme

Sowohl im Bereich des stadtebaulichen Entwicklungsraumes,
als auch im Bereich des naturschutzfachlichen Entwicklungs-
raumes verlaufen derzeit keine Versorgungsleitungen
(Strom, Gas, Datenleitungen)

der Bayernwerk Netz GmbH. Es besteht jedoch eine Planung
zur anstehenden Ortskernverkabelung, die fiir das Plange-
biet eine Versorgungstrasse im Rothenbiicher Weg vorsieht.
Bestand, Funktion und Wartung von Leitungen missen in
Folge der Planaufstellung gewahrleistet werden.

Um die Stromversorgung des Plangebietes sicherstellen zu
konnen, ist die Errichtung einer zuséatzlichen Kabelstation
(Trafohaus, Flachenbedarf ca. 9 x 6 m) innerhalb des Plange-
bietes, oder in dessen nahem Umfeld erforderlich.

Im Bereich des Bauplatzes Nr. 9 kdnnte ein entsprechender
Stationsplatz geschaffen werden. Bauleitplanerisch wére die-
ser im Weiteren zu beriicksichtigen.

Wiirdigung, Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Kenntnisnahme.

Die vorgesehene Ortskernverkabelung kann in die geplan-
ten ErschlieBungsstralRen (Rothenbiicher Weg, Stichwege
1-3) eingebunden werden. Die nachgeordnete Erschlie-
Bungsplanung wird in enger Abstimmung mit der Bayern-
werk Netz GmbH erstellt.

Angesichts des geringen Flachenumgriffs des stadtebauli-
chen Entwicklungsraumes und der hier stark einge-
schrankten Moglichkeiten einer angemessenen Einbin-
dung einer Trafostation (Eingriinung), soll ein Stations-
platz aulRerhalb des Plangebietes ins Auge gefasst wer-
den, der technisch umsetzbar ist und sich stérungsarmer
in das Orts- und Landschaftsbild einfligen lasst. Um nédhe-
ren Umfeld wurden zwischenzeitlich mehrere, potenziell
geeignete Standorte geprift, die jedoch durchweg nicht
verfligbar sind. Daher ist ist vorgesehen, einen Trafo-
standort im stidostlichen Grenzbereich des naturschutz-
fachlichen Entwicklungsraumes zu schaffen. Die betref-
fende Teilflache steht im Eigentum der Gemeinde Bisch-
brunn und ist aufgrund weiterer, eingriffsmindernder
MaRnahmen im stadtebaulichen Entwicklungsraum (Re-
duktion des WA und Aufnahme einer naturnahen Regen-
rickhaltung) auch aus naturschutzfachlicher Sicht ent-
behrlich.

Beschlussvorschlag Plananderung:

Am Feldwirtschaftsweg im siiddstlichen Grenzbereich
des naturschutzfachlichen Entwicklungsraumes wird eine
Versorgungsfliache , Elektrizitdt” in den B-Plan aufgenom-
men, um die Stromversorgung im geplanten Wohnquar-
tier sicher zu stellen. An umgebenden EingriinungsmaR-
nahmen (ehemals K2; Ergdnzung Streuobst) wird auch
weiterhin festgehalten.

Trager offentlicher Belange
(7) Bund Naturschutz, Kreisgruppe MHFD, 20.10.2025

Zusammenfassung der Stellungnahme

Seitens des Bund Naturschutz wird auf die allgemeinen
Grundsatzpositionen des BN (Stand 2025) zur Neuauswei-
sung von Bauland hingewiesen, die im Weiteren kurz zusam-
mengefasst werden (Original vgl. Anlage):

Wiirdigung, Abwagungs- und Beschlussvorschlag
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Grundsatzlich sollte die Erforderlichkeit einer Neuauswei-
sung stets kritisch hinterfragt werden, da Flachenverbrauch
eines der gréRten, aktuellen Umweltprobleme darstellt. Mit
nicht ersetzbarem Grund und Boden muss schonend umge-
gangen werden.

Der BN beflirwortet ,,griine Siedlungsquartiere” mit hohem
Durchgriinungsgrad und Strukturreichtum, um sowohl Bei-
trage zum Artenschutz, als auch Beitrage zur Wohnqualitat
zu erzielen.

Gefordert wird eine moglichst hohe Baudichte (iberwiegend
Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienh&user), um den Flachen-
verbrauch zu minimieren.

PV-Anlagen sollten verpflichtend vorgeschrieben werden.

Grole Glasfassaden sollten aus Vogelschutzgriinden vermie-
den werden.

Grenzmauern und Einfriedungen mit geschlossenem Sockel
sollten vermieden werden, um die Durchgangigkeit von Sied-
lungsflachen fiir Niederwild sicher zu stellen.

Griinordnerische Festsetzungen auf privaten Griinflachen
werden begriit; eine moglichst naturnahe Gestaltung von
Freiflachen ist wiinschenswert; unabdingbar sind Kontrollen
einer fachgerechten Planumsetzung.

Die Erforderlichkeit eines zusatzlichen Wohnbauquartiers
wird seitens der Gemeinde Bischbrunn im Rahmen eines
ausfuihrlichen Bedarfsnachweises erortert und belegt.
Diesbezlglich wird auf die Kapitel 1.1 und 1.2 der Begriin-
dung zur Vorentwurfsplanung verwiesen. Die Ausweisung
erfolgt streng bedarfsorientiert und geht mit einer fla-
chengleichen Riicknahme von im FNP bevorrateten
Wohnbauflachen einher.

Fazit: An der Planung wird festgehalten.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind bereits umfassende,
grinordnerische Festsetzungen vorgesehen, die auf die
Entwicklung eines vergleichsweise strukturreichen Wohn-
quartiers mit hoher Aufenthaltsqualitdt ausgerichtet sind
(naturnahe Eingriinung/Ortsrandgestaltung, Mindest-
durchgriinungsgrad fir Baugrundstiicke, naturnahe Gra-
bengestaltung, 6ffentliche Grinflachenanteile u. a.). Wei-
tergehender Regelungsbedarf besteht diesbeziiglich nicht.
Fazit: An der Planung wird festgehalten.

Wahrend entlang des Rothenbiicher Weges eine beson-
ders flachensparende Doppel- und Reihenhausbebauung
vorgesehen ist, ist in Randlage zum offenen Landschafts-
raum eine lockere Einzelhausbebauung geplant. Hier-
durch soll zum Einen eine strukturreiche Ortsrandgestal-
tung auf privaten Grundflachen erzielt und zum Anderen
auch die im landlichen Raum stark nachgefragte Wohn-
form ,,Einfamilienhaus” ermoglicht werden.

Eine groRvolumige Mehrfamilienhausbebauung ist ange-
sichts der sensiblen Ortsrandlage des Plangebietes und
der umgebenden (kleinvolumigen) Bestandsbebauung
nicht gewiinscht.

Fazit: An der Planung wird festgehalten.

Wahrend Grenzmauern angesichts des leicht geneigten
Gelandes nicht ausgeschlossen werden kdnnen, ist die
Empfehlung des BN zu sockellosen Einfriedungen sinnvoll
und umsetzbar. Die textliche Festsetzung Ziff. 4.7 zu Ein-
friedungen wird entsprechend ergénzt.

Beschlussvorschlag Plananderung:

Die textliche Festsetzung Ziff. 4.7 wird wie folgt erganzt:
Einfriedungen sind ohne baulichen Sockel und mit einem
Mindestabstand von 10 cm zur anstehenden Geléinde-
oberkante auszufiihren.

Kenntnisnahme; im Rahmen der Bauleitplanung sind um-
fassende, griinordnerische MaRnahmen vorgesehen, um
ein aufgelockertes Siedlungsquartier, siedlungsékologi-
sche Funktionswerte und eine strukturreiche Ortsrand-
ausbildung zu erzielen. Seitens der Gemeinde Bischbrunn
werden geeignete Monitoring-MalRnahmen (Umsetzungs-
kontrollen) vorgesehen, um eine fachgerechte MaRnah-
menumsetzung sicher zu stellen.
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Zisternen zur Regenwasserbewirtschaftung sollten verpflich-
tend vorgesehen werden; Gberschiissiges Niederschlagswas-
ser sollte zudem vor Ort zur Versickerung gebracht und nicht
abgefiihrt werden; naturbelassene Gartenteiche werden
empfohlen.

StraRenbeleuchtungsanlagen sollten insektenfreundlich aus-
gestaltet werden (warmweiRe Lichtfarbe unter 3000 Kelvin,
sehr geringe UV-/IR-Emissionen, geeignete Abstrahlungsgeo-
metrie, geringe Masthohe, evtl. Abschaltung wahrend der
Nachtzeit).

Zudem wird darauf hingewiesen, dass aktuelle Erkenntnisse
zu Schwammlandschaften in die Bauleitplanung einflieRen
sollten.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist bereits eine Zisternen-
pflicht vorgesehen (Ziff. 3.21 der textlichen Festsetzun-
gen).

Zudem wird eine Rickhaltung, Versickerung oder Ver-
dunstung von unbelastetem Niederschlagswasser auf
Baugrundstiicken empfohlen (Ziff. 5.5 der textlichen Hin-
weise), das nicht in Brauchwasserzisternen gespeichert
werden kann.

Eine grundsatzliche Sickerfahigkeit des Untergrunds ist
nachgewiesen. Vor diesem Hintergrund wird seitens der
Gemeinde Bischbrunn kein weiterer Regelungsbedarf im
Rahmen der Bauleitplanung gesehen.

Fazit: An der Planung wird festgehalten.

Eine entsprechende Regelung zur Ausgestaltung von in-
sektenfreundlichen Beleuchtungsanlagen ist in der Vor-
entwurfsfassung des B-Planes bereits enthalten (Ziff. 3.23
der textlichen Festsetzungen). Hieran wird weiterhin fest-
gehalten.

Fazit: An der Planung wird festgehalten.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind bereits umfassende,
granordnerische MalRnahmen zu Durch- und Eingriinung,
zur Bewirtschaftung von anfallendem Niederschlagswas-
ser und zur Vermeidung/Minimierung von Oberflachenbe-
festigungen enthalten. Weitergehender Regelungsbedarf
wird diesbeziglich nicht gesehen.

Fazit: An der Planung wird festgehalten.

Trager offentlicher Belange
(8) Deutsche Telekom Technik GmbH, 18.09.2025

Zusammenfassung der Stellungnahme

Auf den Verlauf von Telekommunikationslinien im 6ffentli-
chen StraBenraum (Rothenblicher Weg) wird hingewiesen.
Die Einrichtungen sind zu beriicksichtigen; ihr Bestand und
Betrieb sind zu gewahrleisten.

Bzgl. Baumpflanzungen wird auf das ,,Merkblatt Glber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”
der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013, hingewiesen.

Die Voraussetzungen zur Einrichtung zusatzlicher Telekom-
munikationslinien in Baugebieten wird geprift; bei geplan-
tem Ausbau der TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbie-
ter, behalt sich die Telekom vor, auf die Erweiterung des ei-
genen Netztes zu verzichten.

Um eine rechtzeitige Mitteilung von MaBnahmen im Gel-
tungsbereich wird gebeten.

Wiirdigung, Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Kenntnisnahme. Die bestehenden Telekommunikationsli-
nien verlaufen ausschlieRlich im 6ffentlichen StraRenver-
kehrsraum und kénnen im Rahmen der Planumsetzung
berucksichtigt werden. Die nachgeordnete ErschlieRungs-
planung erfolgt in enger Abstimmung mit dem Netzbetrei-
ber.

Trager offentlicher Belange
(9) Gemeinde Esselbach, 30.09.2025

Zusammenfassung der Stellungnahme

Seitens der Gemeinde Esselbach werden keine Anmerkun-
gen zur Planung vorgetragen.

Wiirdigung, Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Kenntnisnahme.
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Trager offentlicher Belange
(10) Handwerkskammer fiir Unterfranken, 01.10.2025

Zusammenfassung der Stellungnahme

Einwdnde zum Planvorentwurf werden nicht vorgetragen.
Die Planung wird ausdricklich unterstitzt; in der Umsetzung
wird eine positive Chance fiir die regionale Entwicklung und
eine Starkung des lokalen Handwerks gesehen.

Wiirdigung, Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Kenntnisnahme.

Trager offentlicher Belange
(11) Industrie- und Handelskammer WU-SW, 20.10.2025

Zusammenfassung der Stellungnahme

Es werden keine Einwendungen/Bedenken gegen das Plan-
vorhaben vorgetragen.

Wiirdigung, Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Kenntnisnahme.
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Trager offentlicher Belange
(12) Kreisheimatpflege Altlandkreis MHFD, Hr. Diener,
23.09.2025

Zusammenfassung der Stellungnahme

Es werden keine Einwendungen gegen das Planvorhaben
erhoben; Flurdenkmaler oder Bodendenkmaler sind aus-
weislich der Planunterlagen nicht betroffen.

Wiirdigung, Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Kenntnisnahme.

Trager offentlicher Belange
(13) Landratsamt Main-Spessart, 10.11.2025

VORBEMERKUNG:
Seitens des LRA MSP wurde eine umfassende Stellungnahme zum Planvorentwurf vorgetragen, deren Inhalte im Weiteren
nur stichpunktartig zusammengestellt werden kénnen. Details knnen der anhédngenden Originalstellungnahme entnom-

men werden.

Wiirdigung, Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Fachbereich Bauleitplanung

13-1

Im Bereich der geplanten Flachen zur Riickhaltung
und Fihrung von Oberflachenwasser wurden 2
Planzeichen verwendet, die bislang nicht in der
Planlegende verankert sind. Diese sollten erganzt
werden.

Der Hinweis des LRA wird aufgegriffen; bei den betreffen-
den Planzeichen handelt es sich Boschungssignaturen und
um Gewdsserlaufe (jeweils unverbindlicher Hinweischarak-
ter). Auf die Darstellung moglicher Gewasserlaufe wird im
Weiteren verzichtet; die Boschungssignaturen hingegen
werden zum Planverstandnis beibehalten. Die Planlegende
wird entsprechend erganzt.

Beschlussvorschlag Plananderung:

Die Planlegende (zeichnerische Hinweise) wird um das ge-
wahlte Planzeichen fiir B6schungen (Grdben, Regenriick-
haltung) erginzt.

13-2

Vor dem Hintergrund des Art. 81 Abs. 5 BayBO
sollten die in Ziff. 4.2 der textlichen Festsetzungen
getroffenen Vorgaben zur Gestaltung von Dach-
gauben hinterfragt werden; ggf. kann eine freie
Gestaltung bereits bei Neubauvorhaben zugelas-
sen werden.

Der vorgetragene Aspekt ist berechtigt; zwar waren die ge-
troffenen Regelungen im Rahmen von Neubauvorhaben zu
beachten, jedoch waren sie im Falle nachtraglicher Dachge-
schossausbauten bzw. Gaubenerrichtungen gem.

Art. 81 Abs. 5 BayBO nicht verbindlich anzuwenden

bzw. seitens der Gemeinde nicht durchsetzbar. Insofern ist
die stadtebauliche Funktion bzw. Wirkung der Festsetzung
im Zuge der Quartierentwicklung begrenzt.

Vor diesem Hintergrund wird die betreffende Ziff. 4.2 der
textlichen Festsetzungen im Rahmen des weiteren Planver-
fahrens lediglich als Empfehlung in die textlichen Hinweise
aufgenommen.

Beschlussvorschlag Plandnderung:

Die unter Ziff. 4.2 der textlichen Festsetzungen gefassten
Regelungen zur Gestaltung von Dachgauben, -einschnitten
und Zwerchgiebeln werden als Empfehlungen in die textli-
chen Hinweise aufgenommen; die verbindliche Regelung
als Bauvorschrift wird gestrichen.

13-3

Die Rechtsgrundlage der aktuellen Ausgestaltung
der textlichen Festsetzung Ziff. 4.6 (Oberflachen-
gestaltung nicht Gberbauter Flachen) ist zum

Die Einwendung des LRA MSP ist begriindet. Die betref-
fende Festsetzung wird als Verbot von Bodenversiegelung
an die aktuellen Rechtsgrundlagen angepasst.
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01.10.2025 entfallen; eine entsprechende Anpas-

sung an die neuen Rechtsgrundlagen ist erforder- | Beschlussvorschlag Plananderung:

lich. Die textliche Festsetzung Ziff. 4.6 (Oberflaichengestaltung
nicht iiberbauter Teilflichen) wird wie folgt angepasst:
»AUf Teilfléichen, die nicht iiberbaut werden, oder die nach
Mafigabe des vorliegenden Bebauungsplanes nicht iiber-
baubar sind, sind Bodenversiegelungen oder nicht be-
griinte Steingdrten nicht zuldssig.”

13-4 Der vorgesehene Bezugspunkt (Oberkante des an- | Ein konkreterer Hohenbezug von Einfriedungen in den riick-
grenzenden Geldndes) fir die Hoheneinstellung wartigen Grundstilicksbereichen (nicht an 6ffentliche Ver-
von Einfriedungen ist zu unbestimmt. Eine ent- kehrsflachen angrenzend) ist nach Auffassung des Plange-
sprechende Konkretisierung ist erforderlich, wenn : bers nicht bzw. nicht ausreichend nachvollziehbar herzu-
an der Festsetzung festgehalten werden soll. stellen. Um Rechtsunsicherheiten der Bauleitplanung zu

vermeiden, werden im Weiteren Hohenbegrenzungen auf
den o6ffentlich wirksamen Bereich beschrankt, in welchem
Giber den Anschluss an 6ffentliche Verkehrsflachen ein ein-
deutiger Hohenbezug hergestellt werden kann.
Beschlussvorschlag Planidnderung:

Die gem. Ziff. 4.7 festgesetzte, maximale Héhe von stra-
Benseitigen Einfriedungen (max. 1,00 m tber StraBen-
raumbegrenzung) wird beibehalten, wihrend Héhenvor-
gaben zu riickwartigen Grundstiickseinfriedungen ersatz-
los gestrichen werden.

13-5 Die vorgesehene Stellplatzregelung gem. Ziff. 4.8 | Die Empfehlung des LRA MSP wird aufgegriffen. Die betref-
der textlichen Festsetzungen kann Bestimmungen : fende Festsetzung wird gestrichen; der Stellplatznachweis
gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO widersprechen ist im Zuge von Bauvorhaben entsprechend den Bestim-
und ware damit rechtswidrig. Die Festsetzung mungen der Garagen- und Stellplatzverordnung zu fiihren.
wdre im Weiteren entsprechend anzupassen.

Empfohlen wird, die Festsetzung ersatzlos zu strei- | Beschlussvorschlag Plandnderung:

chen. Die textliche Festsetzung Ziff. 4.8 (KfZ-Stellplatznachweis)
wird im weiteren Planaufstellungsverfahren ersatzlos ge-
strichen.

13-6 Es wird angeregt, Plandanderungen fiir die nachste : Kenntnisnahme. Die Anregung wird aufgegriffen.
Beteiligungsrunde (Planauslegung) zu markie-
ren/kennzeichnen, um sie zligig nachvollziehen zu
kénnen.

Fachbereich Stadtebau

13-7 Die in der Planzeichnung enthaltenen Malketten : Die Empfehlung des LRA MSP wird aufgegriffen und die
sind zu erganzen; dies betrifft insbesondere fol- MaRketten werden entsprechend erganzt.
gende Bereiche: Abstande zwischen StraRenrand
und Baugrenzen, Tiefe der Baufelder, Abstande Beschlussvorschlag Plandanderung:
zwischen Baufeldern, Abstdnde der Baugrenzen zu : Die in der Planzeichnung enthaltenen Maf3ketten werden
Grinflachen. umfassend erganzt, um die Dimension von Flachen unter-
schiedlicher Nutzung, Baufeldern und Abstianden besser
nachvollziehen zu kénnen.
13-8 Die Abgrenzung der Teilrdume WA1 und WA2 Die Empfehlung des LRA MSP wird aufgegriffen.

sollte durch eine zeichnerische Erganzung der
BaumaRgrenze im Bereich der Baupldtze 9 und 10
(zum Stichweg 3) klargestellt werden.

Beschlussvorschlag Plandnderung:
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Die raumliche Abgrenzung der Teilrdume WA1 und WA2
wird im weiteren Verfahren durch eine zeichnerische Er-
ganzung der Baumalgrenze klargestelit.

13-9 Im Bereich der Bauplatze 9 und 10 wurde die Bau-
grenze durchgezogen; in diesem Bereich sollte
eine Unterbrechung der Baugrenze ggf. Gberpriift

werden.

Die die durchgehende Baugrenze wurde zunachst vorgese-
hen, um im Bereich der Baupldtze 10 und 9 eine weitge-
hend flexible Anordnung von Grenzgaragen zu ermoglichen.
Zwischenzeitlich ist jedoch auch in diesem Bereich eine Un-
terbrechung der Baugrenzen vorgesehen, um eine einheitli-
che Gliederung des Quartiers zu erzielen. Insofern wird der
Anregung nachgekommen.

13-10 : Die Hohenbezugspunkte der unter Ziff. 1.6 der
zeichnerischen Festsetzungen getroffenen Hohen-
festsetzungen (Traufhohe, Firsthohe) sind genau

zu benennen.

Die Bezugspunkte der festgesetzten Trauf- und Firsthdhen
werden unter Ziff. 3.4 der textlichen Festsetzungen (Hohen-
lage und Hohenbezugspunkte baulicher Anlagen) definiert.
Da es sich um ausfiihrliche Festsetzungen handelt, die sich
wiederum auf die zeichnerisch festgelegten StraRenausbau-
héhen beziehen, wurden sie separat gefasst. Auch die text-
liche Festsetzung Ziff. 3.5 enthélt eine Konkretisierung der
zeichnerischen Festsetzungen.

Zur Klarstellung wird im Weiteren unter Ziff. 1.6 der zeich-
nerischen Festsetzungen auf Ziff. 3.4 und 3.5 der textlichen
Festsetzungen verwiesen.

Beschlussvorschlag Plananderung:

Die zeichnerische Festsetzung gem. Ziff. 1.6 wird um einen
Verweis auf Ziff. 3.4 und 3.5 der textlichen Festsetzungen
ergdnzt, um den Hohenbezug der festgelegten Trauf- und
Firsthohen klarzustellen.

13-11  Die unter Ziff. 3.4 der textlichen Festsetzungen
formulierten Vorgaben zu Hohenbezugspunkten
sind fir die ausschlieBlich iber Stichwege er-
schlossenen Baugrundstiicke zu ungenau gefasst.

Die Bezugspunkte sind klarer herauszuarbeiten.

Die Anregung des LRA MSP wird aufgegriffen. Die betref-
fende Regelung wird im Weiteren eindeutiger formuliert.
Durch den Plangeber ist beabsichtigt, auf die zeichnerisch
festgesetzten StraBenausbauhéhen im Grenzbereich der je-
weiligen Baugrundstiicke abzustellen.

Beschlussvorschlag Plananderung:

Die textliche Festsetzung Ziff. 3.4 wird wie folgt ange-
passt/konkretisiert:

”("')

Fiir alle Baugrundstiicke, die ausschliefllich iiber die fest-
gesetzten Stichwege 1-3 erschlossen werden, gilt:

Die ErdgeschossfertigfuSbodenhéhe (EGFFH) von Gebdu-
den darf die im Grenzbereich der jeweiligen Baugrundstii-
cke zeichnerisch festgesetzten Strafienausbauhéhen (H6-
henkoten gem. Ziff. 1.7 der zeichnerischen Festsetzungen)
um maximal 0,75 m (iberschreiten und um maximal 0,25 m
unterschreiten. Bei Doppelhdusern ist ein Versatz der be-
zeichneten Fuf3bodenhéhen zuléissig.”

13-12  Im Ubrigen bestehen aus stidtebaulicher Sicht
keine grundsatzlichen Bedenken hinsichtlich der

Planaufstellung.

Kenntnisnahme.

Fachbereich Immissionsschutz

Offentliche Sitzung des Gemeinderates Bischbrunn vom 31.03.2026

Seite 20 von 52




13-13

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine
Einwdnde gegen die Planaufstellung.

Kenntnisnahme.
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Fachbereich Wasserrecht

13-14

Mit der Planaufstellung besteht aus wasser-
rechtlicher Sicht grundsatzlich Einverstandnis,
jedoch wird auf folgenden Sachverhalt hingewie-
sen:

Der geplante Umgang mit anfallendem Nieder-
schlagswasser (Abfilihrung im Trennsystem, Ein-
leitung in Vorfluter, Kldrung der wasserrechtli-
chen Genehmigungslage) muss im weiteren
Planaufstellungsverfahren noch konkretisiert
werden.

Zudem ist aufzukldaren und darzulegen, dass das
bestehende Kanalsystem ausreichend dimensio-
niert ist, um hinzukommendes Oberflachen- und
Schmutzwasser aufzunehmen.

Kenntnisnahme.

Zwischenzeitlich liegt eine Vorentwurfsplanung zur geplan-
ten Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser aus
dem Plangebiet vor (BRS, tiefbautechnisches Biiro, Vorent-
wurf eines wasserrechtlichen Erlaubnisantrags, Stand
10.02.2026). Auf dieser Grundlage kénnen im Rahmen des
weiteren Planaufstellungsverfahrens erganzende Aussagen
zum geplanten Umgang mit anfallendem Niederschlags-
und Schmutzwasser im Plangebiet getroffen werden. Insbe-
sondere ist die Anlage einer naturnahen Regenriickhaltung
innerhalb des stadtebaulichen Entwicklungsraumes vorge-
sehen. Entsprechende Ergdnzungen der Planbegriindung
werden im Weiteren aufgenommen.

Beschlussvorschlag Planidnderung:

Der geplante Umgang mit Niederschlags- und Schmutz-
wasser im Planungsgebiet wird auf Grundlage der zwi-
schenzeitlich vorliegenden Untersuchungen konkretisiert;
die Planbegriindung (Kap. A 3.11) wird entsprechend fort-
geschrieben.

Fachbereich Bodenschutz

13-15

Derzeit sind keine Altlasten oder Altlastenver-
dachtsflachen im Plangebiet bekannt bzw. regis-
triert. Insoweit besteht aufgrund der eingereich-
ten Unterlagen aus bodenschutzrechtlicher Sicht
Einverstandnis mit dem geplanten Vorhaben.
Jedoch besteht grundsatzlich keine Gewahr da-
fiir, dass sich innerhalb des Plangebietes keine
Altlasten befinden, aus welchen sich boden-
schutzrechtliche Anforderungen ergeben kénn-
ten.

Kenntnisnahme.

Fir den Fall, dass sich im Plangebiet unerwartete Fremdkor-
per- bzw. Schadstoffbelastungen des Bodens zeigen, wur-
den die Hinweise gem. Ziff. 5.8 (Altablagerung, Altlasten) in
den Bauleitplan aufgenommen.

Fachbereich Naturschutz

13-16

Mit der vorgenommenen Eingriffsbilanzierung,
dem vorgesehenen Kompensationsumfang und
den griinordnerischen Festsetzungen besteht
seitens der Unteren Naturschutzbehorde Einver-
standnis.

Insbesondere auch die vorgesehenen Ersatz-
maRnahmen fiir das gem. § 30 BNatSchG gesetz-
lich geschiitzte Extensivgriinland sind ausrei-
chend, so dass eine Ausnahme von den Verbo-
ten des § 30 Abs. 2 Nr. 3 und 7 BNatSchG erteilt
werden kann.

Kenntnisnahme.

13-17

Die im Rahmen des Bebauungsplanes vorgese-
henen Vermeidungs-, Minimierungs- und CEF-
MaRnahmen sind aus Sicht der Unteren Natur-

Kenntnisnahme.
Die festgesetzten CEF-MaRBnahmen werden rechtzeitig vor
ErschlieBung des Baugebietes umgesetzt.
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schutzbehorde ausreichend, um artenschutz-
rechtlichen Konflikten gem. § 44 BNatSchG vor-
zubeugen.

Es wird darauf hingewiesen, dass CEF-Mal3neh-
men (Festsetzungen Ziff. 3.17 und 3.18) vor Bau-
beginn funktionsfahig hergestellt sein missen.

13-18  Die vorgesehenen ErsatzmaRnahmenflachen Die Anregung wird aufgegriffen und in die textliche Festset-
(1644, 1645, Bischbrunn) sind durch 1,5 m hohe | zung Ziff. 3.19 (kiinftig Ziff. 3.20) eingebunden.
Naturholzpfahle (Starke mind.10 cm) in regelma-

Rigen Abstinden (ca. 30 m) vor Beeintrachtigun- : Beschlussvorschlag Plandnderung:

gen durch die angrenzende Ackernutzung zu be- | Die textliche Festsetzung Ziff. 3.19 (kiinftig Ziff. 3.20) wird

wahren. wie folgt ergdnzt: ,(...)
Die siidwestliche Abgrenzung der Kompensationsfléche K1
ist durch etwa 1,50 m hohe und mind. 10 cm starke Natur-
holzpféihle in regelmdfigen Abstéinden von 20 bis 30 m zu
markieren und hierdurch eindeutig von der angrenzenden
Ackernutzung abzusetzen.”

13-19  Nach Herstellung der Ausgleichsflachen ist ein Die Anregung ist sinnvoll und wird aufgegriffen. Die textli-

Abnahmetermin mit der Unteren Naturschutz-
behorde zu vereinbaren; hierbei ist insbeson-
dere Uber evtl. Anpassungen des Pflegeregimes
zur Zielerreichung zu entscheiden. Diese Anpas-
sungsmoglichkeiten sollten sich auch in den
Festsetzungen widerspiegeln.

chen Festsetzungen Ziff. 3.19 und 3.20 (kiinftig Ziff. 3.20
und 3.16) werden entsprechend ergénzt.

Beschlussvorschlag Plananderung:

Die textlichen Festsetzungen Ziff. 3.19 und 3.20 (kiinftig
Ziff. 3.20 und 3.16) werden um folgende Regelungen er-
ganzt:

»(-..) Abweichungen von den festgesetzten Herstellungs-
und Pflegemafinahmen sind ausschliefSlich im Einverneh-
men mit der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt
Main-Spessart zuldssig.” (...)

KreisstraRenverwaltung

13-20 | Grundsatzlich werden von Seiten der Kreisstra- | Kenntnisnahme.
Renverwaltung keine Einwadnde gegen das Plan-
vorhaben erhoben.
Die nachfolgenden Aspekte sind bei Planung und
Ausfihrung der MaBnahmen zu beachten:
13-21 ' Dach- und Oberflachenwasser, sowie sonstiges : Kenntnisnahme.
Abwasser diirfen der Kreisstrae und deren Be- : Der Aspekt wird im Rahmen der nachgeordneten Erschlie-
gleitbauwerke nicht zugeleitet werden; Gleiches ' Rungsplanung entsprechend berticksichtigt.
gilt fiir Schnee- und Eisablagerungen.
13-22  Sofern die Verlegung von Versorgungsleitungen : Kenntnisnahme.
jedweder Art im Nahbereich der KreisstralRe er- : Der Aspekt wird im Rahmen der nachgeordneten Erschlie-
forderlich wird, ist rechtzeitig vorher eine RBungsplanung entsprechend beriicksichtigt.
schriftliche Genehmigung bei der zustandigen
KreisstraBenverwaltung einzuholen.
13-23 | Baustoffe und sonstige Gegenstande dirfen auf | Kenntnisnahme.

der KreisstraRRe oder Flachen des Baulasttragers
nicht gelagert werden.

Der Aspekt wird im Rahmen der nachgeordneten Erschlie-
Rungsplanung entsprechend beriicksichtigt.
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13-24

Der Lkr. MSP als Baulasttrager der MSP29 tragt
keine Kosten fiir SchallschutzmafRnahmen gegen
Verkehrslarm.

Kenntnisnahme.
Erhebliche Beeintrachtigungen des Plangebietes werden
nicht erwartet.

Kreisabfallwirtschaft

13-25

Auf die aktuellen Anforderungen, insbesondere
die erforderliche, verkehrliche ErschlieBung von
Millbehélterstandorten (ausreichende Anfahr-

barkeit von Versorgungsbereichen, Wendemog-
lichkeiten) wird hingewiesen. Die derzeit vorge-
sehenen Wendemoglichkeiten (Wendeanlagen

in StichstraBen) reichen diesbezlglich nicht aus.

Aufgrund der sehr kurzstreckig angelegten Stichwege 1-3,
ihrer untergeordneten ErschlieBungsfunktion und der stark
begrenzten Flachenverfiigbarkeit im Plangebiet, wird sei-
tens der Gemeinde Bischbrunn auf die Anlage von RASt-
konformen Wendeanlagen verzichtet. Hausmiill, der im Be-
reich der Bauplatze 10-14 anfallt, soll kiinftig in Abfallsam-
melgefalRen am Rothenbiicher Weg bereitgestellt werden,
der bereits zum aktuellen Zeitpunkt von Abfallsammelfahr-
zeugen angefahren wird. Im Zuge der Grundstiicksvergabe
durch die Gemeinde Bischbunn wiirden Bauwerber fiir die 4
rickwartigen Grundstiicke im Plangebiet explizit auf die ge-
gebenen Einschrankungen bei der Abfallsammlung hinge-
wiesen werden.

Fazit: An der Planung wird festgehalten.

Brandschutz, Kreisbrandrat

13-26  Zufahrten zu Schutzobjekten missen fiir Feuer- : Die im Plangebiet vorgesehenen, kurzstreckigen Stichwege
wehrfahrzeuge mit einer Achslast von 10 t und erfillen die skizzierten Anforderungen. Im weiteren Verlauf
einer Fahrzeugldange von 10 m sichergestellt des Rothenbiicher Weges (Kreuzungsbereich Feldwirt-
sein. schaftswege) bestehen hinreichende Wendemaoglichkeiten
Sie sind mind. 2,5 m breit herzustellen und Wen- | fir GroRfahrzeuge; auch die geplanten Stichwegeinmiin-
dekreisdurchmesser von 18,5 m sind zu berlick- | dungen 1-3 und der nur sehr schwach frequentierte Rot-
sichtigen. henbicher Weg kdnnten in Notfallsituationen zum Wenden
Stichstrallen tiber 50 m Lénge sind mit Wende-  von GroRfahrzeugen genutzt werden.
anlagen auszustatten und nur einspurig befahr-  Die Herstellung einer zusatzlichen, flaichen- wie kostenin-
bare StraRRen sind im Abstand von etwa 100 m tensiven Wendeanlage ist aus Sicht der Gemeinde Bisch-
mit Ausweichstellen auszustatten. brunn nicht erforderlich.

13-43  Eine ausreichende Loschwasserversorgung ist Die ortliche Loschwasserversorgung kann seitens der Ge-
gem. DVGW-W405 sicher zu stellen. Bei nicht meinde Bischbrunn tber das bestehende Hydrantennetz,
ausreichender Léschwasserversorgung aus dem | das im Bereich des Rothenbiicher Weges nochmals erganzt
Hydrantennetz sind z. B. Loschwasserzisternen werden wird, gewadhrleistet werden.
oder
-teiche vorzusehen.

13-44  Auf die bauordnungsrechtlich verankerten An- Kenntnisnahme. Den angefiihrten Anforderungen ist auf

forderungen zu Angriffs- und Rettungswegen
wird hingewiesen. Auch Anforderungen im Zu-
sammenhang mit der Installation von PV-Anla-
gen auf Dachflachen wird hingewiesen.

Ebene der Vorhaben- und Genehmigungsplanung nachzu-
kommen; im Rahmen der Bauleitplanung besteht diesbe-
zlglich kein Regelungsbedarf.

Trager offentlicher Belange
(14) PLEdoc GmbH, 26.09.2025
Zusammenfassung der Stellungnahme

Versorgungsanlagen, die durch die PLEdoc GmbH verwal-
tet werden, sind durch die Planaufstellung nicht betrof-

fen.

Wiirdigung, Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Kenntnisnahme.
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Trager offentlicher Belange Wiirdigung, Abwagungs- und Beschlussvorschlag
(15) Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern,
02.10.2025

Zusammenfassung der Stellungnahme

Es werden keine Einwdnde gegen die Planung erhoben. Kenntnisnahme.
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Trager offentlicher Belange
(16) Regierung von Unterfranken, 30.09.2025
Zusammenfassung der Stellungnahme

Nach Priifung der Planung hinsichtlich der Anpassungs-
pflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB und der Beriicksichtigungs-
pflicht von Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen
der Raumordnung nach Art. 3 Abs. 1 Satz 1i. V. m. Art. 2
Nrn. 3 und 4 BayLplG in Verbindung mit dem LEP Bayern
und dem Regionalplan der Region Wirzburg, werden
keine Einwendungen erhoben.

Wiirdigung, Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Kenntnisnahme.

Trager offentlicher Belange
(17) Regionaler Planungsverband Wiirzburg, 01.10.2025

Zusammenfassung der Stellungnahme

Es werden keine Einwendungen gegen die Planaufstel-
lung erhoben.

Wiirdigung, Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Kenntnisnahme.

Trager offentlicher Belange
(18) Staatliches Bauamt Wirzburg, 23.09.2025

Zusammenfassung der Stellungnahme

Belange des Staatlichen Bauamts Wirzburg werden
durch die Planaufstellung nicht beriihrt.

Wiirdigung, Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Kenntnisnahme.

Trager offentlicher Belange
(19) Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, 20.10.2025

Zusammenfassung der Stellungnahme

Die getroffenen Festsetzungen zur Nutzung von Zisternen
sowie zur Starkniederschlagsvorsorge werden begriiRt;
ebenso die geplante ErschlieBung im Trennsystem.

Niederschlagswasser ist grundsatzlich dezentral zuriick-
zuhalten und ortsnah zu versickern. Auch fiir die Uber-
laufe aus den Zisternen sollte, sofern die Untergrundver-
héltnisse es zulassen, grundsétzlich eine (flichenhafte)
Versickerung erfolgen.

Vor diesem Hintergrund wird empfohlen, die unter Ziff.
5.5 der textlichen Hinweise gefassten Ausfiihrungen zum
Umgang mit Niederschlagswasser entsprechend zu kon-
kretisieren/erweitern.

Zudem wird folgende Erganzung bzgl. unterirdischer Ver-
sickerungsanlagen empfohlen:

Unterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind
ohne geeignete Vorreinigung nicht zuléssig. Sicker-
schéchte sind unzuldssig bzw. ggf. vorab technisch zu be-
griinden. Notwendige Versickerungs- und Retentions-
réume oder Vorbehandlungsanlagen sind auf den priva-
ten Grundstiicken vorzuhalten.

Wiirdigung, Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Kenntnisnahme.

Alternativ zur geplanten Einleitung von anfallendem Nieder-
schlagswasser in den Esselbach wurden auch Méglichkeiten
einer ortlichen Versickerung von Niederschlagswasser ge-
prift.

Entsprechend dem vorliegenden, geotechnischen Gutachten
(vgl. GMP GmbH & Co.KG 2024) ist der anstehende Boden im
Plangebiet zwar grundsatzlich versickerungsfahig, jedoch rei-
chen die festgestellten Durchlassigkeitsbeiwerte nicht aus,
um anfallendes Niederschlagswasser vollstandig vor Ort versi-
ckern zu kénnen. Vor diesem Hintergrund wird im Rahmen
der Bauleitplanung zwar empfohlen, unbelastetes Dach- und
Oberflachenwasser innerhalb der Baugrundstiicke zu versi-
ckern (Ziff. 5.6 der textlichen Hinweise), jedoch keine ver-
bindliche bzw. verpflichtende Regelung zur Versickerung von
Niederschlagswasser aufgenommen. Hieran soll auch weiter-
hin festgehalten werden.

Jedoch werden die Empfehlungen des WWA AB im weiteren
Planaufstellungsverfahren beriicksichtigt und erganzend un-
ter Ziff. 5.6 der textl. Hinweise aufgenommen.

Offentliche Sitzung des Gemeinderates Bischbrunn vom 31.03.2026

Seite 26 von 52




Im Ubrigen bestehen keine grundlegenden, wasserwirt-
schaftlichen Bedenken hinsichtlich der Planaufstellung.

Beschlussvorschlag Plananderung:

Ziff. 5.6 der textlichen Hinweise wird entsprechend den
Empfehlungen des WWA AB wie folgt erganzt:

Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten,
befestigten Fléichen (z. B. Dachfldchen), das nicht in Brauch-
wasserzisternen zwischengespeichert werden kann, sollte,
sofern die Untergrundverhdiltnisse es zulassen, auf den Bau-
grundstiicken ordnungsgemdf versickert werden. Dies gilt
auch fiir Uberléufe von Anlagen zur Regenwassernutzung
(bspw. Zisternen) und fiir sonstige nicht schédlich verunrei-
nigte Tag-, Stau-, Quellwdsser sowie Drdn- und Sickerwasser
jeder Art. Die Versickerung soll vorzugsweise breitfléichig
und iiber eine mindestens 30 cm méchtige bewachsene
Oberbodenzone erfolgen.

Ergénzend wird auf folgende Grundsditze hingewiesen:
Unterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind ohne
geeignete Vorreinigung nicht zuldssig. Sickerschdchte sind
unzuldssig bzw. ggf. vorab technisch zu begriinden. Notwen-
dige Versickerungs- und Retentionsréiume oder Vorbehand-
lungsanlagen sind auf den privaten Grundstiicken vorzuhal-
ten(...).
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Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Wohngebiet Rothenbiicher Weg“
Gemeinde Bischbrunn, Landkreis Main-Spessart

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

auf Grundlage des Planvorentwurfes vom 18.07.2025

Beteiligungsfrist: 19.09.2025 bis 20.10.2025

Auswertung eingegangener Stellungnahmen
Bearbeitungsstand: 18. Marz 2026

Verfasser Stellungnahme

Datum der Stellung-
nahme

Privatstellungnahme 1, Anwohner Rothenbiicher Weg 22.09.2025
Privatstellungnahme 2, Anwohner Rothenbiicher Weg 09.10.2025
Privatstellungnahme 3, Anwohner Rothenblicher Weg 14.10.2025
Privatstellungnahme 4, Anwohner Rothenblicher Weg 15.10.2025
Privatstellungnahme 5, Anwohner Rothenbiicher Weg 15.10.2025
Privatstellungnahme 6, Anwohner Rothenbiicher Weg 26.02.2026

Insgesamt wurden 5 schrift-
liche Stellungnahmen der
Offentlichkeit fristgerecht
eingereicht.

1 weitere Stellungnahme
wurde aullerhalb der Beteili-
gungsfrist vorgetragen; auch
diese wird im Weiteren be-
ricksichtigt.

Nachfolgend werden alle
Stellungnahmen inhaltlich
stichpunktartig zusammen-
gefasst. und mit Abwa-
gungsvorschldagen zu den
einzelnen Sachverhalten/As-
pekten hinterlegt.
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Die teils umfangreich for-
mulierten Originalstellung-
nahmen kénnen

der Anlage entnommen
werden.

Es wird ausdriicklich emp-
fohlen,

neben den nachfolgend an-
gefiihrten Zusammenfas-
sungen auch diese Original-
stellungnahmen zu sichten
und auszuwerten.

Verfasser Stellungnahme
(1) Privatstellungnahme 1, Anwohner Rothenbiicher
Weg, 22.09.2025

Zusammenfassung der Stellungnahme

(1a) Durch den Verfasser wird die UnverhaltnismaRigkeit
des geplanten Eingriffs in ein gesetzlich geschitztes Bio-

top

(& 30 BNatSchG) kritisiert. Es gelte der Grundsatz ,,Erhalt
vor Ersatz” und die geplante Biotopverlagerung auf eine

kleinere Ausgleichsflache kdnne die Biotopfunktion nicht
gleichwertig erfiillen (Ndhe Staatsstrafe).

Wiirdigung, Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird der natur-
schutzfachliche Wert des Plangebietes ausfiihrlich hergeleitet
und beleuchtet; insofern ist sich die Gemeinde der Bedeutung
des Plangebiets bewusst. Um den nachgewiesenen Wohnbau-
flachenbedarf bewaltigen zu kénnen, ist die Baugebietsent-
wicklung jedoch aus folgenden Griinden alternativlos: Zwar ist
im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit dem Wohnge-
biet ,Waldgut” bereits seit 1996 eine groRflachige Entwick-
lungsoption (Gesamtflache ca. 5,25 ha) vorgesehen, jedoch
sind in diesem Bereich fiir die Gemeinde derzeit keine Teilfla-
chen verfligbar, die nach MalRgabe der aktuellen Bedarfssitua-
tion (kleinflachiger Bedarf!) in einem stadtebaulich vertragli-
chen Kontext mit der talseitigen Bestandsbebauung Gberplant
und erschlossen werden kénnten. Eine verbindliche Uberpla-
nung von Bauerwartungsland, das nicht im gemeindlichen Ei-
gentum steht, scheidet aus Sicht des Plangebers aus, da hier-
bei nicht sichergestellt werden kann, dass tatsdchlich auch alle
Uberplanten (Privat)flachen kurzfristig fiir eine wohnbauliche
Nutzung zur Verfiigung stehen wiirden. Zu grof8 ist das Risiko
einer weiteren Bevorratung von Wohnbauland durch Privat-
grundeigentiimer; die zahlreichen Bauliicken im Gemeindege-
biet belegen die Risiken einer Baulandentwicklung auf priva-
ten Grundflachen eindrucksvoll

(vgl. Ausfiihrungen zum Bedarfsnachweis).

Auch die Herstellungs- und Instandhaltungskosten, die sich mit
der ErsterschlieBung eines neuen, eher kleinflachigen Wohn-
quartiers im Bereich ,,Waldgut” ergeben wiirden, waren deut-
lich hoher anzusetzen, als die Kosten, die sich durch eine Be-
bauung entlang des bereits bestehenden und nur einseitig be-
bauten Rothenbicher Wegs ergeben wiirden (Synergieeffekte,
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(1b) Innerhalb und im Umfeld des Plangebietes kommen
nach Auffassung des Verfassers geschuitzte Tierarten vor
(z.B. Ringelnatter, Blindschleiche, Eidechse) vor; die ge-

planten Eingriffe wiirden den lokalen Bestand gefahrden.

(1c) Der Bedarfsnachweis fiir die geplante Wohnbauent-
wicklung ist nach Auffassung des Verfassers nicht schlis-
sig begriindet. Lt. Prognosen sei ein leichter Bevolke-
rungsriickgang zu erwarten; zudem besteht ein Uberhang
an unbebauten Bauplatzen im Gemeindegebiet.

effektive Nutzung bereits bestehender ErschlieBungsstruktu-
ren).

Im Rahmen des Bebauungsplanes ist ein funktionsgleicher Er-
satz des nicht zu erhaltenden Griinlandbiotops nur etwa

80 m oberhalb des stadtebaulichen Entwicklungsraumes vor-
gesehen (rdumlich-funktionaler Zusammenhang mit dem ver-
bleibenden Kernbiotop ist zweifelsfrei gegeben).

Wie im Rahmen der Planbegriindung ausfihrlich dargestellt,
ist die Ersatzflache durch glinstige Ausgangsbedingungen (ins-
besondere Bodeneigenschaften) fir die Entwicklung einer
gleichwertigen Biotopstruktur gekennzeichnet. Zwar werden
im Plangebiet etwa 6.109 m? des Biotops Nr. 6122.1025.001
»Extensivwiese” (ca. 42 % des Gesamtbestands) planbedingt
verloren gehen, jedoch ist ein funktionsgleicher Ersatz auf ei-
ner Gesamtflache von 8.392 m? vorgesehen; demnach betragt
der Kompensationsfaktor hier etwa 1,37 (!). Von einer Verla-
gerung auf eine ,kleinere Kompensationsflache” kann dem-
nach keine Rede sein. Die Entfernung der geplanten Ersatzfla-
che zur ST2312 betrdgt 260 m — erhebliche Stérwirkungen sind
in dieser Entfernung ausgeschlossen, zumal die topographi-
schen Rahmenbedingungen eine wirkungsvolle Abschirmung
der Ersatzflache bedingen (gegenlber der Staatsstrale deut-
lich tiefer gelegen).

Mit der geplanten Vorgehensweise besteht seitens der Unte-
ren Naturschutzbehérde am LRA MSP Einverstdandnis; eine
entsprechende Ausnahmegenehmigung von den Verboten des
§ 30 Abs. 2 Nr. 3 u. 7 BNatSchG wurde in Aussicht gestellt.
Fazit: An der Planung wird festgehalten.

Das Planvorhaben wurde im Rahmen einer ausfihrlichen, spe-
ziellen, artenschutzrechtlichen Prifung gem. § 44 BNatSchG
(saP; vgl. Planunterlagen Anlage 9.1) hinsichtlich artenschutz-
rechtlicher Konflikte geprift.

Bei fachgerechter Umsetzung der vorgesehenen Vermeidungs-
und CEF-MaRnahmen (insbesondere Beachtung von Rodungs-
zeitraumen, Hohlenbaumverlagerung, Installation

von Nisthilfen), sind auf aktueller Datengrundlage keine Ver-
botstatbestande zu erwarten. Auch aus Sicht der fachlich zu-
standigen Unteren Naturschutzbehérde am LRA MSP sind die
vorgesehenen MaRnahmen in Art und Umfang ausreichend
definiert; eine entsprechende Stellungnahme

der Fachbehorde liegt vor.

Fazit: An der Planung wird festgehalten.

Der Bedarfsnachweis fir die geplante Wohnbaulandentwick-
lung wurde nach MaRgabe der einschlagigen Auslegungshilfe
der bayer. Staatsregierung (Anforderungen an die Priifung des
Bedarfs neuer Siedlungsfldchen fiir Wohnen und Gewerbe im
Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung, Stand 2023) er-
arbeitet. Dieser zeigt u. a. einen faktischen Bevolkerungszu-
wachs von etwa 1,5 % zwischen 2018 und 2023 auf. Wie im
Rahmen der Planbegriindung ausfihrlich dargestellt (Kapitel A
1.2) geht die Gemeinde Bischbrunn von einem mindestens
eben solchen Bevoélkerungswachstum innerhalb des Realisie-
rungszeitraumes des B-Plans aus,

zumal bislang insbesondere das Wachstumspotenzial durch
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(1d) Aufgrund der bauwirtschaftlichen Rahmenbedingun-
gen (Preissteigerungen) ist fraglich, ob in ausreichendem
Ausmal Bauwerber gefunden werden kénnen; ggf. blei-
ben die Bauplatze langerfristig unbebaut.

(1e) Eine Verpflanzung groRerer Baume ist nach Auffas-
sung des Verfassers aus fachlicher Sicht kritisch zu sehen.
I. d. R. Uberleben ausgewachsene Baume Verpflanzungen
nicht,

so dass die geplante Baumverpflanzung weder 6kologisch
noch 6konomisch als sinnvoll erachtet wird.

Zuwanderung nur unzureichend genutzt werden konnte
(keine verfiigbaren Wohnbauflachenreserven vorhanden).
Auch die problematische Bauliickensituation im Gemeindege-
biet ist der Gemeinde Bischbrunn bekannt und

im Rahmen der Planbegriindung ausfihrlich dargestellt:

Die Kommune ist bemiiht, die derzeit unbebauten Wohnbau-
flachen im Gemeindegebiet zu aktivieren und einer wohnbau-
lichen Nutzung zuzufiihren. So werden im Turnus von etwa 2
Jahren alle Eigentiimer unbebauter Grundstiicke kontaktiert,
um insbesondere deren Verkaufs- oder Nutzungsbereitschaft
abzuklaren; verfigbare Grundstiicke verkaufsbereiter Grund-
eigentlimer werden in das Baullicken- und Gebdudekataster
der VG Marktheidenfeld aufgenommen und auf den Internet-
seiten der VG veréffentlicht (https://www.vgem-marktheiden-
feld.de/planen-und-bauen/baugrundstuecke/). Derzeit stehen
in Bischbrunn demnach keine Baugrundstiicke zum Verkauf.
Kommt es zu Grundstiicksverkdufen, werden Vorkaufsrechte
(sofern diese bestehen) durch die Gemeinde Bischbrunn aus-
gelibt; alternativ werden Grundstiickskaufer durch die Ge-
meinde zur Bebauung innerhalb eines bestimmten Zeitraumes
verpflichtet.

Aus Sicht des Plangebers bestehen vor diesem Hintergrund
keine Zweifel am hergeleiteten Wohnbauflachenbedarf.

Weitere Untersuchungserfordernisse bestehen diesbeziiglich
nicht, zumal auch seitens der héheren Landesplanungsstelle
an der Regierung von Unterfranken keine Bedenken zum erar-
beiteten Bedarfsnachweis vorgetragen wurden.

Fazit: An der Planung wird festgehalten.

Die Gemeinde Bischbrunn erhilt regelmaRig Bauanfragen von
Einheimischen, aber auch nicht Ortsansassigen aus der Region.
SchwerpunktmaRig handelt es sich um junge Familien und
junge Paare, die langfristig zur Familiengriindung aufs Land in
Arbeitsplatznahe (vielfach Marktheidenfeld) ziehen méchten.
Bereits seit Jahren kdnnen seitens der Gemeinde keine eige-
nen Bauflachen angeboten werden; nur vereinzelt gelingen
Vermittlungen privater Bauplatze oder Nachverdichtungen im
Bestand. Diese vereinzelten Vermittlungen fiihren dann je-
doch auch ziigig zu einer Bebauung.

Vor diesem Hintergrund wird seitens des Plangebers durchaus
von einer zligigen Entwicklung des Baugebietes ausgegangen.
Fazit: An der Planung wird festgehalten.

Bei der geplanten Verlagerung des kartierten Hohlenbaums ist
ein Uberleben des Baumes im vorliegenden Fall nicht relevant
bzw. nachrangig. Vielmehr steht im Vordergrund, die Habitat-
funktion der bestehenden Stamm- oder Asthohlungen fir Fle-
dermause und Héhlenbriter zu sichern; diesbeziiglich ist so-
wohl eine Verlagerung (Verpflanzung) des gesamten Baumes
einschl. Wurzelstock, als auch eine Verlagerung des von Hoh-
lungen eingenommenen Stammabschnittes zielflihrend. Im
Falle einer Verpflanzung ist von einem Absterben des Baumes
auszugehen. Der verbleibende Baumtorso kann jedoch noch
viele Jahre als Brut- und Ruhestatte genutzt werden.
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(1f) Es wird darauf hingewiesen, dass die Zufahrt zum be-
stehenden Bioladen am Rothenbiicher Weg jederzeit ge-
wahrleistet werden muss (Lieferverkehr, Kundenver-
kehr).

(1e) Es wird darauf hingewiesen, dass der ortliche Bau-
grund sehr nass und teilweise sumpfig ist; eine Bebauung
kénnte technisch problematisch werden und sowohl fur
Gebaude als auch fir Infrastruktur besteht das Risiko
dauerhafter Schaden.

(1f) Durch den geplanten StraRenausbau (Rothenbiicher
Weg) kommen nach Auffassung des Verfassers erhebli-
che finanzielle Belastungen auf die Anwohner zu; insbe-
sondere altere Menschen dirften diese Belastungen nur
schwer bewaltigen kdnnen.

(1e) Es wird eine Verlegung des geplanten Baugebietes in
die Entwicklungsflache ,Waldgut” empfohlen, die bereits
im FNP vorgesehen ist und 6kologisch deutlich unbe-
denklicher einzustufen ware.

Entsprechend wurde die betreffende Festsetzung formuliert
(vgl. Kapitel A 3.13). Anpassungsbedarf besteht hier nicht.
Fazit: An der Planung wird festgehalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge der Pla-
numsetzung wird auf eine Erreichbarkeit des angefiihrten Ein-
zelhandelsstandortes (aber auch aller anderen Anlieger des
Rothenbiicher Weges) geachtet. In diesem Zusammenhang
wird auch auf den augenscheinlich dringenden Sanierungs-/
Instandsetzungsbedarf des Rothenbiicher Weges hingewiesen,
um eine hinreichende verkehrliche ErschlieBung des Wohn-
quartiers langfristig sicher zu stellen.

Fazit: An der Planung wird festgehalten.

Fir das Plangebiet liegt ein ausfuhrliches, geotechnisches Gut-
achten aus dem Jahre 2024 vor (vgl. Anlage 9.2 zur Planbe-
grindung), das auch grundbautechnische Empfehlungen fir
das Planungsgebiet enthalt.

Demnach bestehen keine Anhaltspunkte dahingehend,

dass mit einer baulichen Entwicklung des Plangebietes erhebli-
che, griindungstechnische Risiken fiir Bausubstanz oder Infra-
struktur einhergehen kdnnten. Von einer ordnungsgemaRen
Bebaubarkeit des Standorts wird ausgegangen.

Fazit: An der Planung wird festgehalten.

Der Rothenbiicher Weg zeigt einen auffallig schlechten Erhal-
tungszustand (zahlreiche Setzungen, unzureichender Unter-
bau, Oberflachenschaden u. 4.) und wurde bislang nicht als
ortliche ErschlieRBungsstralRe nach aktuellen, technischen Stan-
dards hergestellt. Insofern besteht ohnehin erheblicher Sanie-
rungs- bzw. Herstellungsbedarf, um die verkehrliche Erschlie-
RBung der derzeit einseitigen Wohnbebauung langfristig sicher-
stellen zu kdnnen. Nach aktueller Rechts- und Sachlage ware
eine Herstellung des Rothenbiicher Weges auch mit Kosten fir
Anlieger verbunden (erstmalige Herstellung), wenngleich die-
ser Sachverhalt seitens der bayerischen Staatsregierung der-
zeit kontrovers diskutiert wird;

gef. ergeben sich Anpassungen der Sach- und Rechtslage in
den kommenden Monaten/Jahren.

Mit der geplanten Erweiterung der ErschlieBungsfunktion des
Rothenbiicher Weges kdnnten anfallende Herstellungskosten
jedenfalls auf eine deutlich groRere Anwohneranzahl verteilt
werden; dementsprechend ware in Folge der Planaufstellung
mit einer Entlastung fiir aktuellen Anwohner zu rechnen.
Fazit: An der Planung wird festgehalten.

Wenngleich eine Baugebietsentwicklung im Planungsbereich
»Waldgut” 6kologisch deutlich unbedenklicher einzustufen
ware, stellt diese fir die Gemeinde Bischbrunn aus mehreren
Grinden keine umsetzbare Alternatividsung dar.
Diesbeziiglich wird auf die Ausfiihrungen zu Aspekt (1a) ver-
wiesen (Seite 2 der vorliegenden Abwagungsmatrix).

Fazit: An der Planung wird festgehalten.
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(1f) Vor diesem Hintergrund wird die Gemeinde Bisch-
brunn aufgefordert, von einer Ausweisung des Baugebie-
tes Abstand zu nehmen und stattdessen eine Bauland-
entwicklung im Bereich ,Waldgut” ins Auge zu fassen.

Die angefiihrten Einwendungen werden durch die Gemeinde
Bischbrunn zur Kenntnis genommen und wie vorangehend do-
kumentiert sorgfaltig abgewogen. Plananpassungen ergeben
sich vor diesem Hintergrund jedoch nicht.

Fazit: An der Planung wird festgehalten.

Verfasser Stellungnahme
(2) Privatstellungnahme 2, Anwohner Rothenbiicher
Weg, 09.10.2025

Der Verfasser spricht sich aus folgenden Griinden aus-
driicklich gegen das Planvorhaben aus:

(2a) Mit der Planaufstellung geht eine Zerstérung wert-
voller Naturflachen (geschultzte artenreiche Wiese mit
zahlreichen Lebensraumfunktionen) einher, was nach
Auffassung des Verfassers nicht ausgleichbar ist; die ge-
planten AusgleichsmaRnahmen werden nicht als gleich-
wertiger Ersatz empfunden.

(2b) Der Fliachenverbrauch (insgesamt 18.000 m?) steht
nach Auffassung des Verfassers in keinem Verhaltnis zu
den ca. 13 neuen Wohnungen. Zunachst sollten Bauli-
cken im Gemeindegebiet geschlossen werden; entspre-
chend stelle sich auch die Rechtslage gem. BauGB dar.

Wiirdigung, Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Im Rahmen des Bebauungsplanes ist ein funktionsgleicher Er-
satz des nicht zu erhaltenden Griinlandbiotops nur etwa

80 m oberhalb des stadtebaulichen Entwicklungsraumes vor-
gesehen (rdumlich-funktionaler Zusammenhang mit dem ver-
bleibenden Kernbiotop ist zweifelsfrei gegeben).

Wie im Rahmen der Planbegriindung ausfiihrlich dargestellt,
ist die Ersatzflache durch giinstige Ausgangsbedingungen (ins-
besondere Bodeneigenschaften) flr die Entwicklung einer
gleichwertigen Biotopstruktur gekennzeichnet. Zwar werden
im Plangebiet etwa 6.109 m? des Biotops Nr. 6122.1025.001
,Extensivwiese” (ca. 42 % des Gesamtbestands) planbedingt
verloren gehen, jedoch ist ein funktionsgleicher Ersatz auf ei-
ner Gesamtflache von 8.392 m? vorgesehen; demnach betragt
der Kompensationsfaktor hier etwa 1,37 (!).

Mit der geplanten Vorgehensweise besteht seitens der Unte-
ren Naturschutzbehdrde am LRA MSP Einverstdndnis; eine
entsprechende Ausnahmegenehmigung von den Verboten des
§ 30 Abs. 2 Nr. 3 u. 7 BNatSchG wurde in Aussicht gestellt.
Fazit: An der Planung wird festgehalten.

Der angefiihrte Flachenansatz von rund 1,8 ha ergibt sich bei
Einberechnung der geplanten Minimierungs- und Biotoper-
satzmaRRnahmen (ca. 0,89 ha) im naturschutzfachlichen Ent-
wicklungsraum. Rein stadtebauliche MaRRnahmen sind auf ei-
ner Flache von etwa 0,93 ha vorgesehen. Auch Alternativ-
standorte im AuRenbereich — sofern sie fiir die Gemeinde Bi-
schbrunn denn verfiigbar waren (z.B. Waldgut) — wiirden mit
Flachenbedarf fir Stadtebau, Griinordnung und Naturschutz
einhergehen. Zudem ist anzumerken, dass im Plangebiet 13
Bauplatze (keine 13 Wohnungen) vorgesehen sind, auf wel-
chen durchaus auch jeweils 2 oder vereinzelt auch mehrere
Wohneinheiten entstehen kénnten.

Der Planungsgrundsatz Innenentwicklung vor AuRenentwick-
lung wird durch die Gemeinde Bischbrunn sehr ernst genom-
men — regelmaRig wird der Kontakt zu Privateigentiimern be-
stehender Baullicken gesucht, um Bauplatzreserven zu aktivie-
ren. Jedoch stehen die zahlreichen Baullicken im Gemeindege-
biet fiir die wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde i. d. R.
nicht zur Verfiigung (durchweg Privateigentum, kaum Ver-
kaufsbereitschaft trotz intensiver Bemiihungen der Ge-
meinde). Dies wird im Rahmen des Bedarfsnachweises, Kapitel
A 1.2 der Planbegriindung, ausfiihrlich dargelegt.

Fazit: An der Planung wird festgehalten.
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(2c) Mit der Baulandentwicklung gehen nach Auffassung
des Verfassers Lebensraume geschiitzter Arten (Vogel,
Reptilien, Schmetterlinge, Eidechse) einher. Ob alle be-
troffenen Arten ausreichend erfasst wurden, ware un-
klar.

(2d) Mit der geplanten Bebauung gehen die bestehenden
Funktionen des Offenstandortes hinsichtlich Grundwas-
serneubildung, Wasserriickhalt und Erosionsschutz verlo-
ren; zudem ist eine Quelle (Kdndelsbrunnen betroffen.

Das Planvorhaben wurde im Rahmen einer ausfihrlichen, spe-
ziellen, artenschutzrechtlichen Prifung gem. § 44 BNatSchG
(saP; vgl. Planunterlagen Anlage 9.1) hinsichtlich artenschutz-
rechtlicher Konflikte geprift. Das hierbei berticksichtigte Ar-
tenspektrum, wie auch die durchgefiihrten Gelandeerhebun-
gen wurden auf Grundlage der gegebenen Habitatstruktur und
in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdorde
am LRA MSP festgelegt.

Alle Untersuchungen und Bewertungen wurden im Rahmen
der saP ausfiihrlich dargelegt; geeignete Vermeidungs-, Mini-
mierungs- und CEF-MaBnahmen wurden abgeleitet und als
Festsetzungen in den B-Plan ibernommen.

Bei fachgerechter Umsetzung der vorgesehenen Vermeidungs-
und CEF-MaRnahmen (insbesondere Beachtung von Rodungs-
zeitrdumen, Héhlenbaumverlagerung, Installation

von Nisthilfen), sind auf aktueller Datengrundlage keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdnde zu erwarten.

Auch aus Sicht der fachlich zustandigen Unteren Naturschutz-
behérde am LRA MSP sind die durchgefiihrten Erhebungen an-
gemessen und die vorgesehenen MaRnahmen in Art und Um-
fang ausreichend definiert; eine entsprechende Stellung-
nahme der Fachbehorde liegt vor.

Fazit: An der Planung wird festgehalten.

Die angefiihrten Sachverhalte sind der Gemeinde Bischbrunn
bewusst und im Rahmen des Umweltberichtes zum Bebau-
ungsplan (vgl. Teil B der Planbegriindung) ausftihrlich darge-
legt. Die Planung sieht umfassende MinimierungsmalRnahmen
vor, um die Auswirkungen auf die betroffenen Funktionen
(Grundwasserneubildung, Wasserriickhalt, Erosionsschutz) auf
das unbedingt erforderliche AusmaR zu begrenzen:

So sind im Grenzbereich des Plangebietes zum offenen Land-
schaftsraum naturnahe Entwéasserungsgraben zum Rickhalt
und zur Ableitung von Oberflachenwasser vorgesehen, die von
naturnahen Griinstrukturen auf privaten Grundflachen beglei-
tet werden. Die vorgesehene Grundflachenzahl von 0,40 und
die festgesetzten Durchgriinungsgebote fiur private Bauflachen
stellen auch in Folge der Planumsetzung Infiltrationsleistungen
des Bodens im Wohnquartier sicher. Zudem ist im stidlichen
Grenzbereich des Plangebietes zwischenzeitlich auch ein na-
turnah zu gestaltendes Regenriickhaltebecken vorgesehen,
um anfallendes Niederschlagswasser im Plangebiet aufzuneh-
men und gedrosselt in den nahe gelegenen Esselbach abzufiih-
ren. Auch auf privaten Bauflachen wird die Versickerung von
anfallenden Niederschlagswasser ausdriicklich empfohlen, um
wertvolle Beitrdage zur Grundwasserneubildung zu erzielen.
AbschlieRend gilt es zu berticksichtigen, dass sich auch der ge-
plante Biotopersatz etwa 80 m oberhalb des geplanten Wohn-
quartiers sehr positiv auf den landschaftlichen Wasserhaus-
halt, wie auch auf den 6rtlichen Erosionsschutz auswirken
wird; derzeit intensiv ackerbaulich genutzte Flache wird kiinf-
tig — in direktem raumlich-funktionalen Zusammenhang mit
dem Wohnquartier am Rothenbtlicher Weg — in einen extensiv
genutzten Griinlandbestand mit hoher Riickhalte- und Erosi-
onsschutzfunktion tGberfuhrt werden.
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(2e) Mit der Baulandentwicklung gehen Veranderun-
gen/Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes,
sowie der ortlichen Erholungsfunktionen einher. Ein Aus-
gleich ist auch mit Begriinungsmafnahmen nicht mog-
lich.

(2f) Eine ordnungsgem. Umsetzung der geplanten Aus-
gleichs- und MinimierungsmaRnahmen (Biotopersatz.
Zisternen, Nisthilfen usw.) ist nach Auffassung des Ver-
fassers nicht sichergestellt; sie wiirden von der freiwilli-
gen Umsetzung und Pflege durch Bauherren abhdngen.
Eine Kontrolle wéare nicht vorgesehen.

Bzgl. des angefiihrten Kdandelsbrunnens ist anzumerken, dass
dieser auflerhalb des Plangebietes gelegen und durch die Pla-
nungen nicht unmittelbar betroffen ist. Der bestehende Uber-
laufgraben bleibt erhalten und wird kiinftig in eine groffla-
chige, naturnahe Wasserriickhaltung eingebunden.

Vor dem Hintergrund dieser Sachverhalte und des begriinde-
ten Wohnbauflachenbedarfs im Gemeindegebiet,

ist das Planvorhaben aus Sicht der Gemeinde Bischbrunn ver-
tretbar, wenngleich Auswirkungen auf die Schutzgliter Boden
und Wasser nicht génzlich vermieden werden kénnen.

Fazit: An der Planung wird festgehalten.

Die zu erwartenden Veranderungen wurden durch die Ge-
meinde Bischbrunn wahrend der Planaufstellung bericksich-
tigt und auch in Rahmen der Planbegriindung ausfihrlich dar-
gestellt (vgl. insbesondere Teil B, Umweltbericht). Erheblich
nachteiligen Auswirkungen der geplanten Siedlungsentwick-
lung auf das Orts- und Landschaftsbild Bischbrunns kann durch
die vorgesehenen stadtebaulichen wie griinordnerischen Fest-
setzungen wirkungsvoll vorgebeugt werden. Ausschlaggebend
ist diesbezlglich (1) die fachgerechte Verlagerung des beson-
ders hochwertigen Griinlandbiotops in den naturschutzfachli-
chen Entwicklungsraum etwa 80 m oberhalb des gepl. Wohn-
quartiers und (2) die Ausbildung eines strukturreichen Orts-
randes. Zudem wurden die Festsetzungen zu Art und MaR der
baulichen Nutzung im Plangebiet (zuldssige Nutzungen, max.
zuldssige Hohe baulicher Anlagen) wurden unter besonderer
Beriicksichtigung des baulichen Umfelds getroffen.

Fazit: An der Planung wird festgehalten.

Die vorgesehenen Minimierungs- und ErsatzmalRnahmen sind
als planungsrechtliche Festsetzungen im Bebauungsplan ver-
ankert und damit verbindlich umzusetzen — sowohl durch die
Gemeinde Bischbrunn, als auch durch private Bauwerber im
Wohnquartier (Zisternenpflicht, PV-Pflicht, Durchgriinungs-
mafnahmen, Ortsrandausgestaltung auf privaten Flachen).

Es handelt sich keinesfalls um freiwillig durchzufiihrende Mal3-
nahmen.

Der MalRnahmenvollzug auf privaten Flachen wird durch die
Gemeinde Bischbrunn kontrolliert und im Bedarfsfall auch ein-
gefordert werden.

Zudem sind Monitoring-MalRnahmen im Rahmen des Umwelt-
berichtes (Kapitel B 6 der Planbegriindung) festgelegt, die auf
die Kontrolle der festgelegten Vermeidungs-, Minimierungs-
und ErsatzmaRnahmen ausgerichtet sind.

Insofern wird von einer vollstandigen Mallhahmenumsetzung
ausgegangen.

Fazit: An der Planung wird festgehalten.

Wahrend der Bautatigkeiten sind Larm-, Staub- und Luftschad-
stoffemissionen zu erwarten, die sich temporar auf den umge-
benden Siedlungsraum auswirken werden. Angesichts der

Lage benachbarter Siedlungsraume auBerhalb der Hauptwind-
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(2g) Wahrend der Planumsetzung wird mit erheblichem
Baustellenverkehr, Larm und Staub gerechnet; auch be-
triebsbedingt werden mehr Verkehr und Belastungen fiir
die aktuellen Anwohner befiirchtet.

(2h) Es wird kritisiert, dass die Anwohner bislang nicht in
die Uberlegungen einbezogen wurden.

(2i) Kosten, die in Folge der Planumsetzung (Erschlie-
Bung, Infrastruktur) auf die Anwohner zukommen, sind
nach Auffassung des Verfassers nicht hinnehmbar.

richtung und der erfahrungsgemaR sehr begrenzten Umset-
zungszeitraume fiir 6ffentliche ErschlieBungsmalRnahmen wer-
den diese Auswirkungen jedoch als zumutbar eingestuft. Uber
einen langeren Zeitraum werden sich zweifelsfrei die privaten
Bauvorhaben im Plangebiet erstrecken. Jedoch sind auch diese
Auswirkungen hinzunehmen, zumal sie bei baulichen Entwick-
lungen im Anschluss an bestehende Wohnquartiere — unab-
hangig vom jeweiligen Standort im Gemeindegebiet — grund-
satzlich unvermeidbar sind.

Auch im Rahmen der Entwicklung von innerortlichen, langjah-
rig bestehenden Bauliicken ergeben sich regelmaRig bau- und
betriebsbedingte Auswirkungen auf benachbarte Wohnbau-
parzellen bzw. Anlieger.

AbschlieRend ist festzuhalten, dass die bedarfsgerechte,
wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde zwar stets mit Ver-
anderungen/Auswirkungen fir Anlieger und Nachbarn einher-
geht, jedoch auch in einem tGberwiegenden, 6ffentlichen Inte-
resse steht.

Fazit: An der Planung wird festgehalten.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfah-
ren gem. BauGB bei ordnungsgemaRer Anwendung der ge-
setzlichen Anforderungen nach §§ 3, 4 BauGB (Beteiligungs-
verfahren). Anwohner und die betroffene Offentlichkeit kén-
nen sich im Rahmen der Planaufstellung duBern und Anregun-
gen oder Einwendungen zur Planung vortragen. Diese werden
durch die Gemeinde Bischbrunn als Plangeber im Rahmen ei-
ner sachgerechten Abwagung beriicksichtigt.

Fazit: An der Planung wird festgehalten.

Der Rothenbiicher Weg zeigt einen auffallig schlechten Erhal-
tungszustand (zahlreiche Setzungen, unzureichender Unter-
bau, Oberflachenschaden u. &.) und wurde bislang nicht als
ortliche ErschlieBungsstralRe nach aktuellen, technischen Stan-
dards hergestellt.

Insofern besteht ohnehin erheblicher Sanierungs- bzw. Her-
stellungsbedarf, um die verkehrliche ErschlieBung der derzeit
einseitigen Wohnbebauung langfristig sicherstellen zu kénnen.
Nach aktueller Rechts- und Sachlage ware die Herstellung des
Rothenbiicher Weges auch mit Kosten fiir Anlieger verbunden
(erstmalige Herstellung), wenngleich dieser Sachverhalt sei-
tens der bayerischen Staatsregierung derzeit kontrovers disku-
tiert wird;

gef. ergeben sich Anpassungen der Sach- und Rechtslage in
den kommenden Monaten/Jahren.

Mit der geplanten Erweiterung der ErschlieBungsfunktion des
Rothenbiicher Weges konnten anfallende Herstellungskosten
jedenfalls auf eine deutlich groRere Anwohneranzahl verteilt
werden; dementsprechend ware in Folge der Planaufstellung
mit einer Entlastung fir aktuellen Anwohner zu rechnen.
Fazit: An der Planung wird festgehalten.

Diesbeziiglich wird auf Aspekt (2g) der vorliegenden Abwa-
gungsmatrix verwiesen.
Fazit: An der Planung wird festgehalten.
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(2j) Baubedingte Larmbelastungen werden durch den
Verfasser als Dauerstress eingestuft, die schwer zu
ertragen sind.

Vor diesem Hintergrund wird die Planung durch den Ver-
fasser vollstandig abgelehnt. Es wird eine vertraglichere
Alternativlésung im Gemeindegebiet gefordert.

Die angefiihrten Aspekte werden durch die Gemeinde zur
Kenntnis genommen und im Rahmen einer sachgerechten Ab-
wagung - wie vorangehend dokumentiert - berticksichtigt.
Plandnderungen ergeben sich hierdurch jedoch nicht.

Fazit: An der Planung wird festgehalten.

Verfasser Stellungnahme
(3) Privatstellungnahme 3, Anwohner Rothenbiicher
Weg, 14.10.2025

Zusammenfassung der Stellungnahme

Der Verfasser der Stellungnahme ist Anwohner, sowie
Grundeigentiimer am Rothenbilicher Weg und wendet
sich gegen evtl. anfallende ErschlieBungskosten, die mit
der Planumsetzung verbunden sein kdnnten.

Er vertritt die Auffassung, dass der Beginn der erstmali-
gen, technischen Herstellung der Stral3e bereits mehr als
25 Jahre zurtickliegt und demnach - auf Grundlage von
Art. 5a Abs. 7 KAG Bayerni. V. m § 127 BauGB - keine Er-
schlieBungsbeitrage fiir einen Ausbau des Rothenblicher
Weges mehr erhoben werden dirfen. Es wird um Besta-
tigung gebeten, dass keine ErschlieBungsbeitrdage beab-
sichtigt sind; vorsorglich wird Widerspruch gegen eine
evtl. beabsichtige Umlegung von Herstellungskosten er-
hoben.

Wiirdigung, Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Der Rothenbiicher Weg zeigt einen auffallig schlechten Erhal-
tungszustand (zahlreiche Setzungen, unzureichender Unter-
bau, Oberflaichenschaden u. a.). Es besteht erheblicher In-
standsetzungs- bzw. Herstellungsbedarf, um die verkehrliche
und versorgungstechnische ErschlieBung der bestehenden,
derzeit einseitigen Wohnbebauung langfristig sicherstellen zu
kdnnen. Dieser augenscheinlich bestehende Bedarf besteht
unabhangig von der geplanten Baugebietsentwicklung.

Nach Auffassung der Gemeinde Bischbrunn waren die in den
vergangenen Jahrzehnten durchgefiihrten Instandhaltungs-
und Ertichtigungsmallnahmen am Rothenbiicher Weg nicht
auf eine erstmalige und endgiiltige, technische Herstellung als
ErschlieBungsstraBe ausgerichtet. Insofern greift die 25-Jah-
resfrist gem. Art. 5a Abs. 7 KAG aus Sicht des Plangebers bis-
lang nicht. So ware nach aktueller Rechts- und Sachlage die
Herstellung des Rothenbiicher Weges auch mit Kosten fir An-
lieger verbunden (erstmalige technische Herstellung), wenn-
gleich dieser Sachverhalt seitens der bayerischen Staatsregie-
rung derzeit kontrovers diskutiert wird;

gef. ergeben sich Anpassungen der Sach- und Rechtslage

in den kommenden Monaten oder Jahren.

Mit der Planaufstellung geht eine Erweiterung der Erschlie-
RBungsfunktion des Rothenblicher Weges einher; kiinftig ware
dieser nicht nur fur die bestehenden Anwesen, sondern auch
fur die hinzukommenden Wohnbauparzellen als Erschlie-
Bungsanlage einzustufen. Herstellungskosten waren daher auf
eine deutlich groBere Anwohneranzahl zu verteilen. Dement-
sprechend ware in Folge der Planaufstellung mit einer Entlas-
tung fur aktuellen Anwohner zu rechnen.

Fazit: An der Planung wird festgehalten.

Verfasser Stellungnahme
(4) Privatstellungnahme 4, Anwohner Rothenbiicher
Weg, 15.10.2025

Zusammenfassung der Stellungnahme

Durch den Verfasser (Anwohner Rothenblicher Weg und

Grundeigentiimer), werden die folgenden Einwendungen

Wiirdigung, Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Kenntnisnahme. Angesichts der bestehenden Entfernung des

Plangebietes zur stidwestlich verlaufenden BAB A3 von etwa
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vorgetragen, die aus seiner Sicht eine Uberarbeitung o-
der Neubewertung der Planung erfordern:

(4a) Der tatsachliche Wohnbauflachenbedarf, wie im Be-
darfsnachweis dargelegt, wird angezweifelt. Die ange-
fihrten Angaben zur Bevolkerungsentwicklung (Bevolke-
rungsentwicklung 2019-2033: -2 %, Bevolkerungsent-
wicklung 2018-2023: +1,5 %) seien widerspriichlich. Bei
stagnierender oder zuriickgehender Bevélkerungszahl
stellt sich die Frage nach dem Wohnbauflachenbedarf im
AuBenbereich.

Die vorgesehene AuBenentwicklung ist nach Auffassung
des Verfassers nicht ausreichend begriindet; es gilt der
Grundsatz Innenentwicklung vor AuRenentwicklung. In
den Unterlagen sei keine nachvollziehbare Aktivierungs-
prifung fur die 59 erschlossenen und unbebauten Bau-
platze im Gemeindegebiet enthalten. Diese wird einge-
fordert.

1,50 km und der gegebenen, topographischen Rahmenbedin-
gungen im Planungsraum (Abschirmungswirkungen), werden
keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Lirmemissionen
erwartet.

Der Bedarfsnachweis fiir die geplante Wohnbaulandentwick-
lung wurde nach MalRgabe der einschldgigen Auslegungshilfe
der bayer. Staatsregierung (Anforderungen an die Priifung des
Bedarfs neuer Siedlungsfldchen fiir Wohnen und Gewerbe im
Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung, Stand 2023) er-
arbeitet. Dieser zeigt flr Bischbrunn u. a. einen faktischen Be-
volkerungszuwachs von etwa 1,5 % zwischen 2018 und 2023
auf. Zudem liegt eine rechnerische Prognose der Bevolke-
rungsentwicklung des bayer. Landesamtes fiir Statistik (Stand
2023) vor, die von einem Bevélkerungsriickgang um 2 % zwi-
schen 2019 und 2033 ausgeht. Damit ist festzustellen, dass
sich die Prognosen fiir Bischbrunn zumindest anhand der ver-
gangenen Jahre nicht nachvollziehen lassen. Wie im Rahmen
der Planbegrindung ausfiihrlich dargestellt (Kapitel A 1.2)
geht die Gemeinde Bischbrunn innerhalb des Realisierungs-
zeitraumes des B-Plans von einem mindestens gleichbleiben-
den Bevolkerungszuwachs um 1,5 % aus, zumal bislang insbe-
sondere das Wachstumspotenzial durch Zuwanderung nur un-
zureichend genutzt werden konnte (keine verfiigbaren Wohn-
bauflichenreserven im Gemeindegebiet vorhanden).

Auch die problematische Bauliickensituation im Gemeindege-
biet ist der Gemeinde Bischbrunn bekannt und

im Rahmen der Planbegriindung ausfiihrlich dargestellt:

Die Kommune ist bemiht, die derzeit unbebauten Wohnbau-
flachen im Gemeindegebiet zu aktivieren und einer wohnbau-
lichen Nutzung zuzufiihren. So werden im Turnus von etwa 2
Jahren alle Eigentiimer unbebauter Grundstiicke kontaktiert,
um insbesondere deren Verkaufs- oder Nutzungsbereitschaft
abzuklaren; verfigbare Grundstiicke verkaufsbereiter Grund-
eigentiimer werden in das Baullicken- und Gebadudekataster
der VG Marktheidenfeld aufgenommen und auf den Internet-
seiten der VG veréffentlicht (https://www.vgem-marktheiden-
feld.de/planen-und-bauen/baugrundstuecke/). Derzeit stehen
in Bischbrunn demnach keine Baugrundstiicke zum Verkauf.
Kommt es zu Grundstiicksverkadufen, werden Vorkaufsrechte
(sofern diese bestehen) durch die Gemeinde Bischbrunn aus-
gelibt; alternativ werden Grundstiickskaufer durch die Ge-
meinde

zur Bebauung innerhalb eines bestimmten Zeitraumes ver-
pflichtet.

Neben erschlossenen Baullicken stehen im Gemeindegebiet
Bischbrunn keine langerfristigen Gebaudeleerstande mit Ent-
wicklungspotenzial zur Verfliigung.

Verkaufliche Wohngebaude wechseln den Eigentlimer ziigig
und werden i. d. R. einer wohnbaulichen Folgenutzung zuge-
fihrt. Auch Konversionsflachen (z. B. ehemalige Gewerbe-
standorte, Lagerflachen oder Sonderbauflachen), die kiinftig
flir Wohnbauprojekte nachgenutzt werden kdnnten, bestehen
nicht. Insofern stehen Innenentwicklungspotenziale derzeit
nicht zur Verfligung — dies ist im Rahmen des Bedarfsnachwei-
ses, Kapitel A1.2 der Planbegriindung ausfiihrlich dargestellt.
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(4b) Von der Planung ist ein gesetzlich gem. § 30
BNatSchG geschitztes Griinlandbiotop betroffen, dessen
Erhaltung innerhalb des Planungsumgriffes nicht moglich
ist.

Ein Eingriff in ein derartiges Biotop ist nach Auffassung
des Verfassers nur dann zuldssig, wenn zwingende
Grinde des iberwiegenden 6ffentlichen Interesses vor-
liegen.

Es wird gefordert, das Biotop aus der Baulandentwick-
lung auzunehmen.

(4c) Die durchgefihrte Artenschutzpriifung nach § 44
BNatSchG wird seitens des Verfassers als unvollstandig
eingestuft. Im vorliegenden Fall hatten nach aktueller
Rechtssprechung (angefiihrt wird BVerwG 4 C 4.20) um-
fangreichere und saisonal angepasste Erhebungen Gber
mind. 2 Vegetationsperioden durchgefiihrt werden ms-
sen. Ob dies erfolgt ist, bliebe unklar; ggf. besteht die Ge-
fahr, artenschutzrechtliche Verbote zu verletzen.

Aus Sicht des Plangebers bestehen vor diesem Hintergrund
keine Zweifel am hergeleiteten Wohnbauflachenbedarf. Wei-
tere Untersuchungserfordernisse bestehen diesbeziiglich
nicht, zumal auch seitens der héheren Landesplanungsstelle
an der Regierung von Unterfranken keine Bedenken zum erar-
beiteten Bedarfsnachweis vorgetragen wurden.

Fazit: An der Planung wird festgehalten.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist ein funktionsgleicher Ersatz
des nicht zu erhaltenden Griinlandbiotops nur etwa

80 m oberhalb des stadtebaulichen Entwicklungsraumes vor-
gesehen (ein raumlich-funktionaler Zusammenhang mit dem
verbleibenden Kernbiotop ist hier zweifelsfrei gegeben).

Wie im Rahmen der Planbegriindung ausfiihrlich dargestellt,
ist die Ersatzflache durch giinstige Ausgangsbedingungen (ins-
besondere Bodeneigenschaften) fir die Entwicklung einer
gleichwertigen Biotopstruktur gekennzeichnet. Zwar werden
im Plangebiet etwa 6.109 m? des Biotops Nr. 6122.1025.001
»Extensivwiese” (ca. 42 % des Gesamtbestands) planbedingt
verloren gehen, jedoch ist ein funktionsgleicher Ersatz auf ei-
ner Gesamtflache von 8.392 m? vorgesehen; demnach betragt
der Kompensationsfaktor hier etwa 1,37 (!).

Zwar ist die Zerstorung oder erhebliche Beeintrdchtigung der-
artiger Biotopstrukturen gem. § 30 Abs. 2 BNatSchG grund-
satzlich verboten, jedoch kénnen gem. § 30 Abs. 3i. V. m. Abs.
4 BNatSchG Ausnahmen unter der Voraussetzung zugelassen
werden, dass die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden
kénnen. Diese Voraussetzung liegt fiir das Planvorhaben vor —
die unvermeidbaren Beeintrdachtigungen kdnnen ausgeglichen
und die betroffenen Teilflachen des Biotopbestands funktions-
gleich ersetzt werden.

Seitens der Unteren Naturschutzbehdérde am LRA MSP wurde
bereits eine entsprechende Ausnahmegenehmigung von den
Verboten des § 30 Abs. 2 Nrn. 3 u. 7 BNatSchG in Aussicht ge-
stellt.

Fazit: An der Planung wird festgehalten.

Das Planvorhaben wurde im Rahmen einer ausfihrlichen, spe-
ziellen, artenschutzrechtlichen Prifung gem. § 44 BNatSchG
(saP; vgl. Planunterlagen Anlage 9.1) hinsichtlich artenschutz-
rechtlicher Konflikte gepriift. Das hierbei beriicksichtigte Ar-
tenspektrum, wie auch die durchgefiihrten Gelandeerhebun-
gen wurden auf Grundlage der gegebenen Habitatstruktur und
in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
am LRA MSP festgelegt.

Auf Grundlage der systematischen Erhebungen (Avifauna,
Reptilien, Tagfalter) kann eine tragfahige Betroffenheitsana-
lyse priifungsrelevanter Arten aufgebaut werden; erganzende
Untersuchungen/Erhebungen sind auch aus Sicht der zustandi-
gen Naturschutzverwaltung am LRA MSP nicht erforderlich.

In welchem Zusammenhang die angefiihrte Rechtsprechung
BVerwG 4 C 4.20 mit dem Artenschutzrecht gem. § 44
BNatSchG stehen sollte, ist nicht nachvollziehbar.

Alle Untersuchungen und Bewertungen wurden im Rahmen
der saP ausfiihrlich dargelegt; geeignete Vermeidungs-, Mini-
mierungs- und CEF-MaBnahmen wurden abgeleitet und als
Festsetzungen in den B-Plan ibernommen.
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(4d) Durch den Verfasser wird die Wirksamkeit der vor-
gesehenen KompensationsmaRnahmen angezweifelt.
Eine Nachbildung des geschiitzten Griinlandbiotops, u. a.
durch Saatgutibertrag und Sodenverlagerung, kann nach
Auffassung des Verfassers nicht zu einem funktionsglei-
chen Ersatz fUhren; von einer hohen, ,,6kologischen Unsi-
cherheit” der MalRnahme wird ausgegangen.

(4e) Nach Auffassung des Verfassers liegt ein , klassischer
Abwdagungsmangel” vor, da Umweltauswirkungen nur
begrenzt minimiert werden kénnen und die bestehenden
Innenentwicklungsmoglichkeiten nicht mit ausreichen-
dem Gewicht berlicksichtigt wurden. Auch eine Alterna-
tivenprifung aulRerhalb des Biotopbereichs ist nicht
nachvollziehbar.

Bei fachgerechter Umsetzung der vorgesehenen Vermeidungs-
und CEF-MaRnahmen (insbesondere Beachtung von Rodungs-
zeitraumen, Hohlenbaumverlagerung, Installation

von Nisthilfen), sind auf aktueller Datengrundlage keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten.

Auch aus Sicht der fachlich zustandigen Unteren Naturschutz-
behérde am LRA MSP sind die durchgefiihrten Erhebungen an-
gemessen und die vorgesehenen MaRRnahmen in Art und Um-
fang ausreichend definiert; eine entsprechende Stellung-
nahme der Fachbehérde liegt vor.

Fazit: An der Planung wird festgehalten.

Wie im Rahmen der Planbegriindung ausfihrlich dargestellt,
ist die geplante Ersatzflache durch besonders glinstige Aus-
gangsbedingungen gekennzeichnet. So liegen unmittelbar ver-
gleichbare Bodeneigenschaften (geringe Bodenbonitat, Ske-
lettreichtum, Flachgriindigkeit) vor, die fiir die Entwicklung bo-
densaurer Borstgrasrasen und magerer, artenreicher Griin-
landbestdnde Voraussetzung sind. Zudem ist die Ersatzflache
nur etwa 80 m oberhalb des Eingriffsraumes vorgesehen, so
dass zum Einen Saatgut- und Sodenibertragungen technisch
gut umsetzbar sind und zum Anderen auch ein dauerhafter,
rdumlich-funktionaler Zusammenhang mit dem verbleibenden
Kernbiotop nordlich des Eingriffsraumes gegeben ist. Der vor-
gesehene Umgriff der Ersatzflache ist ausreichend groRflachig
dimensioniert, um die Etablierung eines artenreichen Exten-
sivgriinlands sicherstellen zu kénnen. Zweifelsohne wird ein
groRerer Entwicklungszeitraum von i. d. R. Giber 25 Jahren be-
notigt, um die angestrebte Biotopstruktur zu erreichen. Vor
diesem Hintergrund wurde im Rahmen der Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung auch ein Abschlag um einen Biotopwert-
punkt angesetzt (sog. timelag; vgl. Kapitel A 4.4 der Planbe-
grindung), was letztendlich mit einer Flachenmehrung einher-
geht.

Vor diesem Hintergrund kénnen die vorgetragenen Zweifel an
der Wirksamkeit der vorgesehenen Kompensationsmalinah-
men seitens der Gemeinde Bischbrunn nicht nachvollzogen
werden. Plananpassungsbedarf besteht daher nicht.

Fazit: An der Planung wird festgehalten.

Die mit der Planaufstellung verbundenen Umweltauswirkun-
gen wurden im Rahmen eines Umweltberichtes (Teil B der
Planbegriindung) ausfiihrlich beleuchtet und bewertet. Die
Baulandentwicklung wird demnach unweigerlich mit Auswir-
kungen auf die prifungsrelevanten Schutzgiiter einhergehen.
Im Rahmen der gegebenen Moglichkeiten wurden Vermei-
dungs-, Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen in die
Planung eingebracht, um diese Auswirkungen auf ein unum-
gangliches AusmaR zu begrenzen. Im Einzelnen kénnen diese
Sachverhalte dem angefiihrten Umweltbericht entnommen
werden.

Auch die Innenentwicklungsmoglichkeiten im Gemeindegebiet
wurden im Rahmen des Bauflachenbedarfsnachweises (Kapitel
A 1.2 der Planbegrindung) ausfihrlich dargelegt.

Verfiigbare Innenentwicklungspotenziale bestehen derzeit
nicht (vgl. hierzu Ziff. 4a der Abwagungsmatrix).
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(4f) AbschlieRend wird ,beantragt”, den Bebauungsplan-
entwurf entsprechend zu liberarbeiten, oder das Planver-
fahren einzustellen. Insbesondere Aspekte des Natur-
und Artenschutzes, sowie der Innentwicklung sind nach
Auffassung des Verfassers bislang nicht ausreichend be-
ricksichtigt. In der jetzigen Form sollte der B-Plan nicht
weiterverfolgt werden.

Im Zuge der 5. Anderung des FNP, Teilraum Bischbrunn (Auf-
stellung im Parallelverfahren zum B-Plan ,Rothenblicher
Weg“) wurden auch Standortalternativen beleuchtet (vgl. Ka-
pitel B 4 der Planbegriindung zur 5. FNP-Anderung). Demnach
kdnnen im Plangebiet derzeit keine geeigneten Standortalter-
nativen aktiviert werden (insbesondere Entwicklungen im
Planbereich ,Waldgut”), die den bauleitplanerischen Entwick-
lungszielen gleichermaRen gerecht werden kdnnten.

Vor diesem Hintergrund ergeben sich aus Sicht der Gemeinde
Bischbrunn keine Abwagungsmangel.

Fazit: An der Planung wird festgehalten.

Vor dem Hintergrund der vorausgehend ausfiihrlich darge-
stellten Sachverhalte, Bewertungen und Abwagungen, besteht
keine Veranlassung zu einer Plandanderung; auch die Einstel-
lung des Planverfahrens ist nicht geboten.

Fazit: An der Planung wird festgehalten.

Verfasser Stellungnahme
(5) Privatstellungnahme 5, Anwohner Rothenbiicher
Weg, 15.10.2025

Zusammenfassung der Stellungnahme

Der Verfasser der Stellungnahme ist Anwohner, sowie
Grundeigentiimer am Rothenbiicher Weg und wendet
sich gegen evtl. anfallende ErschlieBungskosten, die mit
der Planumsetzung verbunden sein kdnnten.

Er vertritt die Auffassung, dass der Beginn der erstmali-
gen, technischen Herstellung der StralRe bereits mehr als
25 Jahre zurtickliegt und demnach - auf Grundlage von
Art. 53 Abs. 7 KAG Bayerni. V. m § 127 BauGB - keine Er-
schlieBungsbeitrage fiir einen Ausbau des Rothenbticher
Weges mehr erhoben werden dirfen. Es wird um Besta-
tigung gebeten, dass keine ErschlieBungsbeitrdge beab-
sichtigt sind; vorsorglich wird Widerspruch gegen eine
evtl. beabsichtige Umlegung von Herstellungskosten er-
hoben.

Wiirdigung, Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Der Rothenbiicher Weg zeigt einen auffallig schlechten Erhal-
tungszustand (zahlreiche Setzungen, unzureichender Unter-
bau, Oberflaichenschaden u. 4.). Es besteht erheblicher In-
standsetzungs- bzw. Herstellungsbedarf, um die verkehrliche
und versorgungstechnische ErschlieBung der bestehenden,
derzeit einseitigen Wohnbebauung langfristig sicherstellen zu
kdnnen. Dieser augenscheinlich bestehende Bedarf besteht
unabhéngig von der geplanten Baugebietsentwicklung.

Nach Auffassung der Gemeinde Bischbrunn waren die in den
vergangenen Jahrzehnten durchgefiihrten Instandhaltungs-
und Ertichtigungsmalnahmen am Rothenbiicher Weg nicht
auf eine erstmalige und endgiiltige, technische Herstellung als
ErschlieBungsstraBe ausgerichtet. Insofern greift die 25-Jah-
resfrist gem. Art. 5a Abs. 7 KAG aus Sicht des Plangebers bis-
lang nicht. So ware nach aktueller Rechts- und Sachlage die
Herstellung des Rothenblicher Weges auch mit Kosten fiir An-
lieger verbunden (erstmalige technische Herstellung), wenn-
gleich dieser Sachverhalt seitens der bayerischen Staatsregie-
rung derzeit kontrovers diskutiert wird;

gef. ergeben sich Anpassungen der Sach- und Rechtslage

in den kommenden Monaten oder Jahren.

Mit der Planaufstellung geht eine Erweiterung der Erschlie-
RBungsfunktion des Rothenblicher Weges einher; kiinftig ware
dieser nicht nur fir die bestehenden Anwesen, sondern auch
fir die hinzukommenden Wohnbauparzellen als Erschlie-
RBungsanlage einzustufen. Herstellungskosten waren daher auf
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eine deutlich groBere Anwohneranzahl zu verteilen. Dement-
sprechend waére in Folge der Planaufstellung mit einer Entlas-
tung fur aktuellen Anwohner zu rechnen.
Fazit: An der Planung wird festgehalten.

Verfasser Stellungnahme
(6) Privatstellungnahme 6, Anwohner Rothenbiicher
Weg, 26.02.2026

Zusammenfassung der Stellungnahme

Durch den Anwohner des Rothenbilicher Weges wird
Ende Februar 2026 auf den deutlichen Oberflachenwas-
serabfluss im Plangebiet hingewiesen, der sich in Folge
der Schneeschmelze und langerer Regenereignisse ein-
stellte. Entsprechende Fotoaufnahmen wurden beige-
legt. Nach Auffassung des Verfassers zeigt diese Uberflu-
tungssituation, dass dem Plangebiet eine Bedeutung als
Retentions- und Versickerungsraum zuzuschreiben ist,
die durch die Planaufstellung verloren gehen wird. Zu-
dem handele es sich beim derzeit ausgebildeten Griin-
landbiotop um eine wassergebunde Struktur, die auf ei-
nen derartigen Wasserhaushalt angewiesen sei. Die ge-
gebenen Landschaftsfunktionen (Lebensraumfunktion,
Wasserrtiickhalt/Schutz vor Starkregenereignissen,
Grundwasserneubildung, Klimaregulierung) wiirden mit
der Baulandentwicklung verloren gehen.

Es wird um Beriicksichtigung der Uberflutungssituation
und um Erlduterung der vorgesehenen SchutzmaRnah-
men gebeten. Zudem sollten das bestehende Griinlandbi-
otop erhalten und wasserwirtschaftliche wie natur-
schutzfachliche Gutachten offengelegt werden. Auch
wird gemutmaRt, dass im Plangebiet evtl. schon (unzulas-
sige) MaRnahmen zur Trockenlegung des Biotops und zur
Versickerung von Oberfldichenwasser unternommen wur-
den.

Wiirdigung, Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Die 6rtliche Uberspiilungssituation des Plangebietes, bzw. des
gesamten HangfuRbereiches am Rothenbiicher Weges, diirfte
unmittelbar mit den Regen-/Schneeereignissen Mitte/Ende
Februar 2026 zusammenhangen. Neben oberflachlich abflie-
Rendem Niederschlagswasser zeigt sich in diesem Zusammen-
hang auch austretendes Schichten bzw. Hangdruckwasser in
oberen Bodenhorizonten;

diese Beobachtungen decken sich mit den Ausfiihrungen des
vorliegenden, geotechnischen Gutachtens fiir das Plangebiet,
wonach (episodisch) mit Schichtenwasser gerechnet werden
kann (vgl. Anlage 9.2 zur Planbegriindung).

Da im Rahmen der Planaufstellung bereits davon ausgegangen
wurde, dass es im Planungsraum zu einem breitflachigen
Oberflachenwasserabfluss (AuBenbereichswasser) in Folge
von starkeren/langeren Regenereignissen oder der Schnee-
schmelze kommen kann, wurde ein naturnah zu gestaltender
Entwésserungsgraben im Ubergangsbereich zur offenen Land-
schaft vorgesehen. Anfallendes AulRenbereichswasser soll
hierdurch abgefangen und Uber die bestehende Tagwasserka-
nalisation in den Esselbach abgeschlagen werden. Weitere,
wertvolle Funktionselemente hinsichtlich Wasserriickhalt,
Grundwasserschutz und

-neubildung im Betrachtungsraum, bilden (1) die geplanten
Ortsrandstrukturen, sowie (2) insbesondere auch der geplante
Ersatz des kiinftig entfallenden Griinlandbiotops nur etwa 80
m oberhalb des Eingriffsraumes. Die geplante Uberfiihrung
der intensiven Ackernutzung in einen extensiv genutzten
Griinlandbestand wird sich hier positiv auf das Retentionsver-
mogen und die Versickerungsleistung des Standorts auswir-
ken; so konnen die Funktionswertverluste im Eingriffsraum mi-
nimiert und zumindest anteilig auch kompensiert werden.
Hinzu kommt, dass im geplanten Wohnquartier auch kiinftig
Infiltrations- und Retentionspotenziale gegeben sein werden,
da eine Mindestdurchgriinung der Baufldchen, eine Zisternen-
pflicht, eine bedarfsgerechte Begrenzung der zuldssigen GRZ
auf 0,40 und eine versickerungsfahige Ausgestaltung von pri-
vaten Stellflachen, Zufahrten und Wegen vorgesehen sind.
Auch vor Ort anfallendes Niederschlagswasser wird tber ein
naturnah zu gestaltendes Regenriickhaltebecken zurlickgehal-
ten und gedrosselt in den Esselbach abgefiihrt werden.

Offentliche Sitzung des Gemeinderates Bischbrunn vom 31.03.2026

Seite 42 von 52




Zum Schutz von Wohngebauden im Plangebiet (insbesondere
vor Starkregenereignissen und erhéhtem Oberflachenwasser-
abfluss) wurde vorsorglich eine Regelung zur Hoheneinstellung
der Gebaude getroffen. So sind Gebaude, die aufgrund der
Hanglage ins Gelande einschneiden, bis 25 cm Uber Gelande
konstruktiv so zu gestalten, dass in Folge von Starkregenereig-
nissen oberflachlich abflieBendes Wasser nicht eindringen
kann.

Angesichts der vorgelegten Fotoaufnahmen und des anzuneh-
menden, oberflaichennah auftretenden Schichtenwassers wird
der Bebauungsplanentwurf um die Empfehlung ergdnzt, dass
Kellergeschosse in abgedichteter Bauweise errichtet werden
sollten.

Insofern werden die Belange Wasserriickhalt, Grundwasser-
neubildung, Grundwasserschutz und Starkregenvorsorge im
Rahmen der Planaufstellung umfassend bericksichtigt; zwar
kénnen planbedingte Beeintrachtigungen nicht ganzlich ver-
mieden werden, jedoch werden im Rahmen der gegebenen
Moglichkeiten umfassende MaBnahmen zur Minimierung und
anteilig auch zum Ausgleich betroffener Landschaftsfunktio-
nen vorgesehen.

Wie im Rahmen der Planbegriindung ausfiihrlich dargestellt,
ist ein Erhalt des gesetzlich geschiitzten Griinlandbiotops und
seiner Lebensraumfunktionen im Plangebiet nicht moglich.
Jedoch ist ein funktionsgleicher Ersatz des nicht zu erhalten-
den Griinlandbiotops nur etwa 80 m oberhalb des stadtebauli-
chen Entwicklungsraumes vorgesehen (ein raumlich-funktio-
naler Zusammenhang mit dem verbleibenden Kernbiotop ist
hier zweifelsfrei gegeben).

Wie im Rahmen der Planbegriindung ausfiihrlich dargestellt,
ist die Ersatzflache durch glinstige Ausgangsbedingungen (ins-
besondere Bodeneigenschaften) flr die Entwicklung einer
gleichwertigen Biotopstruktur gekennzeichnet.

Bodensaure Borstgrasrasen sind an saure, magere und flach-
grindige Standortbedingungen gebunden und kénnen auf
wechselfeuchten, wie auch frischen-trockenen Standorten
vorkommen. Auch artenreiche Griinlandbestédnde sind an der-
artige, extremere Standortbedingungen gebunden.
Entsprechende Standortvoraussetzungen liegen im Bereich
der geplanten Ersatzflache vor. Entscheidend ist zudem ein
langjahrig gesichertes, extensives Pflegeregime.

Zwar ist die Zerstorung oder erhebliche Beeintrdchtigung der-
artiger Biotopstrukturen gem. § 30 Abs. 2 BNatSchG grund-
satzlich verboten, jedoch kénnen gem. § 30 Abs. 3i. V. m. Abs.
4 BNatSchG Ausnahmen unter der Voraussetzung zugelassen
werden, dass die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden
kénnen. Diese Voraussetzung liegt fiir das Planvorhaben vor —
die unvermeidbaren Beeintrdchtigungen kdnnen ausgeglichen
und die betroffenen Teilflaichen des Biotopbestands funktions-
gleich ersetzt werden.

Seitens der Unteren Naturschutzbehdérde am LRA MSP wurde
bereits eine entsprechende Ausnahmegenehmigung von den
Verboten des § 30 Abs. 2 Nrn. 3 u. 7 BNatSchG in Aussicht ge-
stellt. Diesbezliglich besteht daher kein Plananpassungsbe-
darf.
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Es wird klargestellt, dass bislang keine MaRnahmen ergriffen
wurden, die auf eine Trockenlegung oder Standortverande-
rung im Plangebiet ausgerichtet sind.

Beschlussvorschlag Plandnderung:

In die textlichen Hinweise des Bebauungsplanes wird die
Empfehlung aufgenommen, dass Kellergeschosse und Boden-
platten vorsorglich in abgedichteter Bauweise errichtet wer-
den sollten.

Im Rahmen der Beratung kam der Gemeinderat zu nachfolgender abweichender Beschlussfassung zu
diesem TOP:

- Die Anregung des BN, Kreisgruppe MHFD, fur Einfriedungen eine sockellose Ausfiihrung und einen Freibord
von 10 cm vorzusehen, wird nicht aufgegriffen, um den Grundstiickseigentimern die Méglichkeit zu eréffnen,
ihre Grundstiicke zusétzlich durch bauliche Einfassungen vor episodisch erhdhten Oberflachenwasserab-
flissen zu schitzen.

- Im Baugebiet sollen keine Vorgaben zur Dachform (Walmdach/Satteldach) gemacht werden.

BESCHLUSS:

Neben den oben gefassten Einzelbeschliissen zur Abwéagung, nimmt der Gemeinderat dartiber
hinaus Kenntnis vom Entwurf des Bebauungsplans ,Wohngebiet Rothenblcher Weg* mit inte-
grierter Grinordnung, Begriindung, spezieller artenschutzrechtlicher Prifung und geotechn. Be-
richt in der Fassung vom 19.03.2026 und billigt diesen.

Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung, in Zusammenarbeit mit dem Planungsburo, die for-
melle Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB fiir das Bauleitplanverfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplans ,Wohngebiet Rothenbicher Weg* durchzufiihren.

Auf die im Rahmen der Beratung diskutierten Punkte: Vorgabe einer sockellosen Bauweise und
eines Freibords von mind. 10 cm bei der Grundstiickseinfriedung sowie die Festlegung einer
Dachform soll verzichtet werden.

Diese Festlegungen sollen nicht in die Legende des Bebauungsplanes mit aufgenommen wer-
den. Sie sind aus der Entwurfsfassung zu streichen.

Abstimmungsergebnis:
Ja 12 Nein 0 Anwesend 12

Bauantrag Errichtung eines Tiefstreustalls fir 46 GroRRvieheinheiten mit Frei-

nelE e laufbereich Bauort: FI. Nr. 430, der Gemarkung: Bischbrunn

Der 0.g. Bauantrag wurde von der Verwaltung geprift und wird dem Gemeinderat zur Stellung-
nahme nach Art. 64 Abs. 1 BayBO vorgelegt.

Dabei wurde Folgendes festgestellt:

1) Das Bauvorhaben liegt im Aullenbereich der Gemarkung Bischbrunn, der Flachennut-
zungsplan stellt das Grundstiick als landwirtschaftliche Nutzflache dar.
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Im AuRenbereich ist ein Vorhaben nur zulassig, wenn offentliche Belange nicht entge-
genstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn es ein Tatbestands-
merkmal nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 — 8 BauGB erfilllt.

Nach Ansicht der Verwaltung sind die o. g. Voraussetzungen erfullt und es liegt ein Tat-
bestandsmerkmal nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB vor.

Ein Antrag zur Stromversorgung wurde beim Bayernwerk gestellt.

Das fiur die Tiere benétigte Wasser wird in mobilen Behéltern zur Stallung beférdert.

Die Abwésser des Stalles werden in einen nord - Ostlich des Gebaudes zu errichtenden,
wasserdichten Betonbehélter, der ein Fassungsvermégen von 9 - 10 m?3 besitzt, geleitet.
Bei Bedarf werden die gesammelten Abwasser, voraussichtlich ein- bis zweimal im Jahr,
abgepumpt und ordnungsgemal entsorgt (siehe beigefligtes Schreiben 2601-19 Er-
schlie_ung_Wasser-Abwasser_559578 1.4)

Die Privilegierung wird vom LRA gepruft.

2) Das Immissionsschutzrecht und der Technische Umweltschutz wurden vom SG 52 des
LRA MSP geprift. In der Stellungnahme, besteht bezgl. des Immissionsschutzes keine
Bedenken, (siehe beigefligtes Schreiben 2026-03-03 FTS_Neubau_Tiefstreustall Rin-
der_Ningler_568599 1.0), es werden Auflagenvorschlége unterbreitet.

3) Die Nachbarn wurden beteiligt und haben dem Bauvorhaben die Zustimmung erteilt.

BESCHLUSS:

Gegen den Bauantrag, Errichtung eines Tiefstreustalls fur 46 GroRRvieheinheiten mit Freilaufbe-
reich Bauort: Fl. Nr. 430, der Gemarkung Bischbrunn werden vom Gemeinderat keine Einwande
vorgebracht.

Der Bauherr ist darauf hinzuweisen, dass auf den gemeindlichen Zufahrtswegen kein Winter-
dienst durch den Bauhof erfolgt.

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauvorhaben nach § 36 BauGB wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:
Ja 12 Nein 0 Anwesend 12

Bauantrag Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage, Bauort Fl. Nr. 247/7,

el @ Im Waldgut 30, der Gemarkung Bischbrunn

Der 0.g. Bauantrag wurde von der Verwaltung geprift und wird dem Gemeinderat zur Stellung-
nahme nach Art. 64 Abs. 1 BayBO vorgelegt. Es wurde Folgendes festgestellt:

1) Das Bauvorhaben liegt im Innenbereich (§ 34 BauGB) der Gemarkung Bischbrunn.

2) Das Vorhaben ist zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfugt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beein-
trachtigt werden.

3) Die Nachbarn wurden beteiligt und haben dem Bauvorhaben die Zustimmung erteilt.

4) Es werden zwei Stellplatze errichtet

Von Seiten der Verwaltung werden keine Einwdnde gegen das o. g. Bauvorhaben vorgebracht.
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BESCHLUSS:
Gegen den Bauantrag Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage, Bauort FI.Nr. 247/7, Im
Waldgut 30, der Gemarkung Bischbrunn werden keine Einwande vorgebracht.

Das Einvernehmen zum Bauvorhaben nach & 36 BauGB wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:
Ja 12 Nein 0 Anwesend 12

Beschlussfassung tber den aktualisierten Feuerwehrbedarfsplan der Ge-

TOP 7 meinde Bischbrunn

Seitens der Gemeinde Bischbrunn wurde der Feuerwehrbedarfsplan aus dem Jahr 2017 eigen-
standig Uberarbeitet und aktualisiert.

In der Sitzung vom 24.02.2026 fand durch den Gemeinderat eine Vorberatung statt.
Die dort angesprochenen Punkte wurden daraufhin im Feuerwehrbedarfsplan eingepflegt.

In der heutigen Sitzung soll nun die endglltige Fassung des Feuerwehrbedarfsplans der Ge-
meinde Bischbrunn beschlossen werden, wenn noch:

auf Seite 7 die Uberschrift Aufgaben der Feuerwehr Bischbrunn die Korrektur in die Mehrzahl
(Feuerwehren) vorgenommen wird.

Auf Seite 13 bei der Gewerbebetriebsauflistung die Schreinerei Abt gestrichen wird. Sie existiert
leider nicht mehr.

Auf Seite 31 bei der Technischen Hilfeleitung beim THW der Ortsverband von Marktheidenfeld
in Hafenlohr abgeandert wird.

BESCHLUSS:
Der Gemeinderat beschlief3t den Feuerwehrbedarfsplan der Gemeinde Bischbrunn mit den
noch einzupflegenden Anderungen auf Seite 7, 13 und 31 und erkennt diesen an.

Abstimmungsergebnis:
Ja 12 Nein 0 Anwesend 12

Beratung und Beschlussfassung Uber die Haushaltssatzung und den Haus-

lelF & haltsplan fir das Haushaltsjahr 2026

Zu diesem TOP begruf3t die Birgermeisterin den in der heutigen Sitzung anwesenden Kamme-
rer der VG Marktheidenfeld, Heiko Mller. Er moderiert diesen TOP.

Der Haushalt 2026 wurde in der Gemeinderatssitzung am 24.02.2026 vorberaten. Daraufhin
waren noch Anderungen erforderlich gewesen.
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Herr Miller stellt den Haushalt im Detail vor.

HAUSHALTSSATZUNG

der Gemeinde Bischbrunn
(Landkreis Main-Spessart)
fir das Haushaltsjahr 2026

Auf Grund der Art. 63 ff. der Gemeindeordnung erlasst die Gemeinde Bischbrunn folgende
Haushaltssatzung:

§1

Der als Anlage beigefligte Haushaltsplan fur das Haushaltsjahr 2026 wird hiermit festgesetzt;
er schlief3t

im Verwaltungshaushalt

in den Einnahmen und Ausgaben mit 4.289.092,00 €
und
im Vermdgenshaushalt
in den Einnahmen und Ausgaben mit 1.861.413,00 €
ab.
§2

Der Gesamtbetrag der Kreditaufnahmen fiur Investitionen und Investitionsférderungsmaf3nah-
men wird auf 1.023.961,00 € festgesetzt.

§3

Der Gesamtbetrag der Verpflichtungserméchtigungen im Vermogenshaushalt wird auf
240.000,00 € festgesetzt.

8§84
Der Hochstbetrag der Kassenkredite zur rechtzeitigen Leistung von Ausgaben nach dem Haus-

haltsplan wird auf 1.000.000,00 € festgesetzt.

§5

Diese Haushaltssatzung tritt mit dem 1. Januar 2026 in Kraft.
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Bischbrunn, den

Engelhardt
Gemeinde Bischbrunn
Erste Blrgermeisterin

BESCHLUSS:
Die Haushaltssatzung und der Haushaltsplan fiir das Haushaltsjahr 2026 werden einschlief3lich
aller Bestandteile und Anlagen beschlossen.

Abstimmungsergebnis:
Ja 12 Nein 0 Anwesend 12

Beratung und Beschlussfassung tber die mittelfristige Finanzplanung bis

rolE & zum Jahre 2029 einschlieBlich des Investitionsprogramms

Der Haushalt 2026 wurde in der Gemeinderatssitzung am 24.02.2026 vorberaten. Es waren
noch Anderungen erforderlich.

Herr Miller stellt den Haushalt im Detail vor.

BESCHLUSS:
Die mittelfristige Finanzplanung bis zum Jahre 2029 einschlief3lich des dazugehdrigen

Investitionsprogramms wird beschlossen.

Abstimmungsergebnis:
Ja 12 Nein 0 Anwesend 12

Beratung und Beschlussfassung tiber die Gewéhrung eines freiwilligen Eh-

el Y rensoldes fiir Agnes Engelhardt

Dieser TOP wird vom 2. Blrgermeister Horst Wiesmann vorgetragen und moderiert.
Die Birgermeisterin riickt fur die Zeit der Behandlung dieses TOPs vom Ratstisch ab.

Verwaltungsfachwirt Heiko Miller ist als Mitarbeiter der Geschéftsleitung der VG Marktheiden-
feld zu diesem TOP fir evtl. auftretende Fragen in der Sitzung anwesend.

Nach Art. 49 Abs. 1 Satz 1 GO kann ein Mitglied des Gemeinderates nicht an der Beratung und
Abstimmung teilnehmen, wenn der Beschluss ihm selbst einen unmittelbaren Vorteil oder Nach-
teil bringen kann.

Die Gewahrung eines freiwilligen Ehrensoldes stellt fir Agnes Engelhardt einen personlichen
Vorteil dar.
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Der Gemeinderat hat gemalf3 Art. 49 Abs. 3 GO hierliber ohne Mitwirkung des persodnlich Betei-
ligten zu entscheiden.

BESCHLUSS 1:

Der Gemeinderat stellt gemaf3 Art. 49 Abs. 3 GO fest, dass die Gewahrung eines freiwilligen
Ehrensoldes die Voraussetzungen zum Vorliegen einer personlichen Beteiligung nach Art. 49
Abs. 1 Satz 1 GO erfllt.

Agnes Engelhardt wird daher von der Abstimmung ausgeschlossen.

ABSTIMMUNGSERGEBNIS JA: 11 NEIN: O pers. beteiligt: 1

Sachverhalt:

Birgermeisterin Agnes Engelhardt ist bei der Kommunalwahl 2026 nicht mehr als Burgermeis-
terkandidatin angetreten.

Sie wird somit zum 30.04.2026 aus dem Amt ausscheiden. Ihre Amtszeit betragt dann mit Ab-
lauf des 30.04.2026 exakt 9 Jahre 9 Monate und 4 Tage.

Einen Anspruch auf einen Pflichtehrensold (mindestens 12 Jahre Amtszeit nach Art. 59 Abs. 1
Satz 1 Nr. 3 KWBG) hat sie somit nicht erreicht.

Art. 59 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 KWBG i. V. m. mit der Fristenregelung in Art. 59 Abs. 3 Satz 1
KWBG ertffnet jedoch die Moglichkeit, einen freiwilligen Ehrensold bereits ab einer Amtszeit
von 9 Jahren und 6 Monaten zu gewahren.

Diese Frist ist bei Agnes Engelhardt bereits erfiillt.

Der freiwillige Ehrensold liegt im Ermessen des Gemeinderates — er kann gewahrt werden.
Hierflr bedarf es eines Beschlusses. Dieser Beschluss muss zeitlich gekoppelt sein mit dem Er-
reichen der Voraussetzungen nach Art. 59 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 KWBG.

Eine Voraussetzung ist die Altersgrenze von 60 Jahren. Der Anspruch wiirde daher ab Oktober
2026 entstehen.

Die Hohe des freiwilligen Ehrensoldes ist flexibel und kann vom Gemeinderat frei gewahlt wer-
den. Nach Art. 60 Abs. 2 Nr. 1 KWBG gibt es lediglich einen Maximalbetrag von 1.328,78 € mo-
natlich.

BESCHLUSS 2:

Der Gemeinderat hat Kenntnis von der Moglichkeit zur Gewahrung eines freiwilligen Ehrensol-
des nach Art. 59 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 KWBG i. V. m. mit der Fristenregelung in Art. 59 Abs. 3
Satz 1 KWBG und beschliel3t Frau Agnes Engelhardt diesen zu gewéhren.

Die Hohe des Ehrensoldes bewegt sich innerhalb des gesetzlichen Maximalbetrages nach Art.
60 Abs. 2 Nr. 1 KWBG und betragt monatlich 1.328,78 €, ab dem 01.10.2026.

Abstimmungsergebnis:
Ja 11 Nein 0 Anwesend 12 Personlich beteiligt 1

Die Burgermeisterin nimmt aufgrund personlicher Beteiligung nicht an der Abstimmung teil
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ITOP 11  Sonstige aktuelle Informationen

[TOP 11.1 Ré&ume der ehemaligen Sparkasse sind bezugsfertig

Die Blrgermeisterin teilt mit, dass die Nachnutzung der ehemaligen Sparkassenrdume im Rat-
haus Oberndorf plnktlich zum 01.04.2026 erfolgen kann.

Die Renovierung verlief mit Unterstitzung durch den gemeindlichen Bauhof und ein paar Fach-
firmen reibungslos ab. Ab 01.04.2026 zieht ein Buro der Lohnsteuerhilfe in die Raumlichkeiten
ein.

| TOP 11.2 Wegereparatur am Grenzgraben zu Esselbach

Die Blrgermeisterin informiert, dass an die Firma Schwab Land & Technik verschiedene Auf-
trdge zur Weg- und Grabenpflege vergeben wurden.

Es betrifft die Bereiche Neuer Weg, 1. Weg Richtung Esselbach und entlang des Grenzgrabens
zu Esselbach.

|TOP 11.3 Ausbau des Leichenhaustores erfolgt durch die Fa. Mannl

Wie bereits im Rahmen eines Ortstermines besprochen, konnte mit der Firma Mannl aus Kreuz-
wertheim eine Fachfirma gefunden werden, die den Ausbau des Leichenhaustores in Bisch-
brunn ordnungsgeman vornehmen kann.

An die Fa. Mannl wurde der Auftrag zum Ausbau des Leichenhaustores in Bischbrunn verge-
ben.

Die Bleiverglasung an den seitlichen Lichteinschnitten soll weiterhin bestehen bleiben.

Ein Angebot zur Reparatur der zu erhaltenden Fenster steht noch aus.

[TOP 11.4 Neubau Sirene auf dem Dach des Feuerwehrhauses Oberndorf

Das der Gemeinde vorliegende Angebot T2260026 vom 11.02.2026 tUber den Neubau der Sire-
nenanlage auf dem Feuerwehrhaus in Oberndorf soll erst einmal zuriickgestellt werden.

Wie man bei der Regierung von Unterfranken erfahren konnte, soll ein neues Sonderférderpro-
gramm zur Verfuigung gestellt werden. Hiermit kdnnte der Sirenenneubau im Ortsteil Oberndorf
geférdert werden.

|TOP 11.5 Dachgeschossausbau am Anwesen Grundstr. 130 in Oberndorf

Die Burgermeisterin teilt mit, dass seit kurzem Dachausbauten verfahrensfrei vorgenommen
werden koénnen.
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Das Vorhaben muss lediglich bei der Gemeinde angezeigt werden damit evtl. eine Nachberech-
nung von Herstellungsbeitrdgen aufgrund der Veranderung erfolgen kann.

|TOP 11.6 Bezirksschiitzentreffen am 12.04.2026 in Bischbrunn

Am Wochenende vom 11. — 12.04.2026 findet in Bischbrunn der 74. Unterfrankische Bezirks-
schitzentag statt.

Diese Veranstaltung ist ein grofl3es Event in unserer Gemeinde daher sollte hier die Bedeutung
fur Bischbrunn tberall beworben werden.

Bereits am Samstag, 11.04.2026 startet das Programm mit dem Bezirksjugendtag im Schitzen-
haus in Bischbrunn.

Im Anschluss sind die Gauschitzenmeister der neun Gaue des Bezirks Unterfranken zu einem
offiziellen Burgermeisterempfang ins Feuerwehrhaus Bischbrunn eingeladen.

Dort findet dann die Delegiertenversammlung statt bevor der Tag bei einem gemiitlichen Bei-
sammensein mit Rahmenprogramm im Schiitzenhaus Bischbrunn ausklingt.

Der eigentliche Bezirksschitzentag beginnt dann am Sonntag, 12.04.2026 um 9.00 Uhr mit ei-
nem Festgottesdienst in der Kirche in Bischbrunn.

AnschlieRend folgt ein gemeinsamer Festzug aller teilnehmenden Vereine von der Kirche Bisch-
brunn zur Aula der Grundschule nach Oberndorf.

Hier findet dann die Jahreshauptversammlung des Bezirkes statt.
An dieser Versammlung nehmen die Vertreter der Schiitzengaue und der Schitzenvereine aus
ganz Unterfranken teil. Es werden ca. 350 Teilnehmer erwartet.

Da der Bezirksschitzentag von zahlreichen Vertretern des Schitzenwesens und der Politik gut
besucht werden wird, darf unser Ort festlich mit Fahnen geschmuickt werden.

Die Bevoélkerung ist recht herzlich dazu eingeladen, den Schiitzenzug entlang der Strecke anzu-
schauen.

[TOP 12  Verschiedenes, Wiinsche und Anfragen

|TOP 12.1 Apothekenplan am Mitteilungsblatt ergéanzen

Der im Anhang des Mitteilungsblatts der Gemeinde befindliche Apothekenplan ist eine tolle Sa-
che. Er bedarf allerdings einer kleinen Erganzung um auch im Notfall mit allen Informationen
versorgt zu sein.

Leider ist bei der Triefenstein Apotheke keine Telefonnummer abgedruckt.
Diese sollte doch bitte fur die Zukunft noch ergénzt werden. Die Tel.Nr. lautet: 09395/251.

|TOP 12.2 Zeitnahe Beseitigung von Frostschaden an den GemeindestraRen
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Das Gremium bittet den Bauhof um eine zeitnahe Beseitigung der entstandenen Frostschaden
in den Gemeindestral3en.

|TOP 12.3 Holzaktion im Gemeindewald Bischbrunn

Die Gemeinde Bischbrunn verflige zwar tber keine grof3e Flache an Gemeindewald. Doch hat
der zustandige Forster Wobschall mitgeteilt, dass er eine Holzaktion dort geplant habe.

Durch den Holzeinschlag stiinden der Gemeinde ca. 5.000 — 6.000 € an Einnahmen zur Verfu-
gung. Der Holzverkauf wird Uber die Forstbetriebsgemeinschaft MSP abgewickelt.

Beim Einschlag fallt auch ein kleiner Anteil von Brennholz als Sterholz an. Dieser soll Privatper-
sonen zum Kauf angeboten werden.

Mit Dank fir die rege Mitarbeit schlie3t Erste Blurgermeisterin Agnes Engelhardt um 22:45 Uhr
die offentliche Sitzung des Gemeinderates Bischbrunn.

Agnes Engelhardt Tanja Vath
Erste Blrgermeisterin Schriftfihrer/in
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