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Teil A — Planungsbericht

1.2

Rahmenbedingungen der Bauleitplanung

Die Gemeinde Bischbrunn hat die Absicht durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Gewerbegebiet KirchstraBe” die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Errichtung eines Gewerbegebiets und Sondergebiets norddstlich der Ortschaft
an der StaatsstraBe 2312 und westlich der OrtsstraBe KirchstraBe zu schaffen.

Diese bauleitplanerische Entwicklung ist noch nicht im rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde verankert, deswegen wurde im Parallelverfahren die
3. Flachennutzungsplananderung durchgefthrt. Diese 3. Flachennutzungsplan-
anderung liegt derzeit bei der zustéandigen Behérde zur Genehmigung.

Im vorliegenden Bebauungsplan soll nun ein Sondergebiet ,GroBflachiger Einzel-
handel“ zur 6rtlichen Nahversorgung und ein nach Westen sich angrenzendes, in
seiner Nutzung eingeschranktes Gewerbegebiet entstehen. Das Sondergebiet
dient der zukinftigen Sicherung und Optimierung der Versorgungssituation fir die
Gemeinde Bischbrunn und den umliegenden Grundddrfern.

Die Erarbeitung des Bebauungsplanes, einschlieBlich der verfahrensbegleitend
erforderlichen umweltfachlichen sowie immissionschutzrechtlichen Beitrage erfolgt
in Zusammenarbeit mit dem Landschaftsarchitekten W. Leimeister aus Markthei-
denfeld sowie dem Ingenieurbtiro flir Bauphysik W. Sorge aus Nirnberg.

Lage und Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs der Plandnderung

Die Gemeinde Bischbrunn im Landkreis Main-Spessart liegt etwa 10 km westlich
von Marktheidenfeld, stdlich der StaatsstraBe 2312 Wirzburg - Aschaffenburg
und ist Uber diese schnell erreichbar.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Nordosten der Ge-
meinde Bischbrunn westlich der OrtsstraBe ,KirchstraBe“ und umfasst eine Flache
von ca. 2,3 ha.

Diese wird begrenzt:

im Norden durch die StaatsstraBe 2312 Wirzburg-Aschaffenburg

im Westen durch den Feldweg FI.Nr. 2761 und angrenzende landwirtschaftliche
Flachen

im Stden durch Feldwege nérdlich dem Schulgelande mit den Sportanlagen
und im Osten durch die OrtsstraBBe ,KirchstraBe” und die sich nach Osten an-
schlieBenden landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Das gesamte Gelande fallt leicht von Stidwesten nach Osten bzw. Nordosten.



1.3 Ubergeordnete Planungsvorgaben
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Im Rahmen kommunaler Bauleitverfahren sind eine Reihe unterschiedlicher
Planungsvorgaben und planerischer Richtlinien zu berlcksichtigen. Nach-
folgend sollen einige in ihrer Rechtswirkung skizziert und im Hinblick auf rele-
vante Aussagen fur den vorliegenden Bebauungsplan der Gemeinde Bisch-
brunn aufgefihrt werden.

Landes- und Regionalplanung

Zielbestimmungen der Raumordnungsplane (Landesentwicklungsprogramm
und Regionalplan) stellen tibergeordnete Planungsleitsatze, also verbindliche
Vorgaben fur die kommunale Bauleitplanung dar.

Betreffend der Ausweisung von grofB3flachigen Einzelhandelsnutzungen ist das
Landesentwicklungsprogramm Bayern zu beachten:

Lage im Raum: Flachen firr Betriebe im Sinne des § 11 Abs. 3 der BauNVO
sowie fur Agglomeration (EinzelhandelsgroBprojekte) dirfen nur in zentralen
Orten ausgewiesen werden.

Lage in der Gemeinde: Die Flachenausweisung fur EinzelhandelsgroBprojekte
hat an stadtebaulich integrierten Standorten zu erfolgen.

Zulassige Verkaufsflachen: Durch die Flachenausweisung fur Einzelhandels-
groBprojekte darf die Funktionsfahigkeit der zentralen Orte und die verbrau-
chernahe Versorgung der Bevdlkerung im Einzugsbereich nicht wesentlich
beeintrachtigt werden.

Naturschutz- und wasserrechtliche Schutzbestimmungen

Naturschutzrechtliche Schutzbestimmungen geman BNatSchG i. V. mit den
Teilen 3 und 4 des BayNatSchG sowie wasserrechtliche Vorgaben geman
§ 51 WHG stehen gegeniber der kommunalen Bauleitplanung héherangige
Rechtsvorschriften dar, die im Rahmen der értlichen Gesamtplanung grund-
satzlich zu beachten sind.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bestehen
keine gesetzlich geschiitzten Lebensraume geman § 30 BNatSchG in Verbin-
dung mit Art. 23 BayNatSchG.

Der raumliche Geltungsbereich ist nicht in naturschutzrechtlichen Schutzge-
biete geman §§ 23 — 26 BNatSchG einbezogen.

Flachenbezogene Schutzbestimmungen geman VS- oder FFH-Richtlinie be-
stehen fur das Planungsgebiet nicht.

Einschlagige Schutzbestimmungen gemali § 51 WHG sind durch die Planung
nicht betroffen.
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Immissionsschutzrechtliche Schutzbestimmungen

Nachstehende Regelwerke und Veroffentlichungen liegen den
schallimmissionschutztechnischen Berechnungen zugrunde und sind
damit fUr die Betrachtung relevant:

6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissonsschutz-
gesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm)
vom 26.08.1998, giiltig seit 01.11.1998

RLS, Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen, Ausgabe 1990
DIN 45691, Fassung 12/2006 — Gerauschkontingentierung

DIN 18005, Fassung 07/2002 — Schallschutz im Stadtebau Teil 1:
Grundlagen und Hinweise flr die Planung

Beiblatt 1 zur DIN 18005, Ausgabe 05/1987
Schallschutz i Stadtebau; Berechnungsverfahren
Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung

Bestandssituation im Planungsraum
Bestehende Flachennutzung im Planungsgebiet

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden derzeit land-
wirtschaftlich genutzt. Stdlich und westlich dieser Flachen sind Feldwege
vorhanden.

Noérdlich des raumlichen Geltungsbereiches verlauft die StaatsstraBe 2312
Wirzburg — Aschaffenburg, éstlich davon die, in die Gemeinde fihrende
OrtsstraBe ,KirchstraBe“ und daran angrenzende landwirtschaftliche
Flachen.

Naturhaushalt und Landschaftsbild im Planungsgebiet

Umweltfachliche Sachverhalte werden im verfahrensbegleitenden Umweltbericht
(Teil B der Planbegriindung) erfasst und im angemessenen Umfang bewertet.
Hierauf wird an dieser Stelle ausdriicklich verwiesen.

Planungsrechtliche Ausgangslage im Flachennutzungsplan

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Bischbrunn noch als landwirtschaftlich
genutzte Flache dargestellt.
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In der 3. Flachennutzungsplananderung ist der dstliche Teil als (SO) Sonder-
gebiet und der westliche Teil als (GE) gewerbliche Bauflachen dargestellt

Auf die Vermeidung von Larmbelastungen der stidwestlich gelegenden Wohn-
bebauung ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu achten. Gegeben-
enfalls sind Nutzungseinschrankungen gewerblicher Flachen erforderlich.

Immissionsschutzrechtliche Sachverhalte werden im verfahrensbegleitenden
Schallschutzgutachten erfasst und in angemessenem Umfang bewertet.
Hierauf wird an dieser Stelle ausdrtcklich hingewiesen.

Geplante bauliche Nutzung

Die 6stliche Halfte des Geltungsbereiches ist als Sondergebiet flr einen groBi-
flachigen Einzelhandelsbetrieb fir die Nahversorgung nach § 11 Abs. 3 Nr. 2
ausgewiesen.

Bei dem in diesem Sondergebiet geplanten groB3flachigen Einzelhandelsbetrieb
(Edeka) handelt es sich nicht um eine Neuansiedlung, sondern um den Umzug des
im Nachbarort Esselbach derzeit vorhandenen Lebensmittelmarktes.

Die Gemeinde Bischbrunn selbst weist keine strukturpragenden Vollversorger
auf, die Einwohner kdnnen sich derzeit mit einem Backerladen, einer Metzgerei
sowie einem Bioladen teilversorgen.

Nach dem Nahversorgungskonzept flir den Landkreis Main-Spessart gibt es in
der Gemeinde Esselbach zwar den Vollversorger (Edeka), der aber aufgrund des
vergleichsweise geringen Verkaufsflachenzuschnitts die Nachfrage nicht vollends
abdecken kann.

Seitens der Firma Edeka ist daher geplant in dem vorgesehenen Sondergebiet mit
dem Umzug des Einkaufsmarkts zuklnftig die Vollversorgung der Gemeinde
Bischbrunn und der Grunddérfer zu gewahrleisten.

Das westlich angrenzende Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO, fiir welches bereits
Anfragen einiger kleiner Handwerksbetriebe und einer Fahrschule gibt, ist in seiner
Bebaubarkeit beschrankt, um eine unzulassige Agglomeration zu verhindern.

Deshalb sind hier Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten un-
zulassig. Nach Abstimmung mit der Stadt Marktheidenfeld anhand der ,UImer
Liste“ sind dies: Bastelartikel, Beleuchtungskérper, Blumen, Briefmarken, Blcher,
Drogeriewaren, Fotogerate und Fotowaren, Gardinen und Zubehér, Geschenk-
artikel, Hausrat und Haus- und Heimtextilien, Jagdbedarf und Waffen, Kosmetika,
Nahwaren, Kurzwaren und Stoffe und Handarbeiten, Oberbekleidung, Sportartikel
und Modewaren, Optische Erzeugnisse, Orthopadiebedarf, Papier-, Schreibwaren
und Schulbedarf, Pharmazeutika und Reformwaren, Spielwaren, Tiere, Zooartikel,
Tiernahrung und -pflegemittel, Lebensmittelhandwerk, Nahrungs- und Genussmit-
tel, Tontrager und Unterhaltungselektronik, Videogerate, Wasch- und Putzmittel,
Zeitschriften.



Nicht zentrenrelevante Sortimente in Bezug auf die Einkaufssituation in
Marktheidenfeld sind: Baustoffe und -elemente, Bodenbelage und Fliesen,
Brennstoffe, Bliromdbel, Camping-Artikel, Eisenwaren, ElektrogroBgerate,
Klchen, Herde und Ofen, Fahrrader und Motorrader, Gartenartikel jeder Art,
Rollladen und Rollos, Sanitarerzeugnisse und Badeinrichtungen, Teppiche
und Auslegwaren, Taren und Beschlage, Werkzeuge, Zaune.

Weiterhin sind im Gewerbegebiet Tankstellen, Vergnigungsstatten sowie
Systemgastronomie unzuldssig.

Speziell die Unzulassigkeit innenstadtrelevanter Sortimente soll verhindern,
dass keine Uberértliche Kaufkraft vom Zentrum Marktheidenfeld abgeschdpft
wird.

Die Unzulassigkeit von Tankstellen sowie von Vergntigungsstatten sowie
Systemgastronomie soll verhindern, dass kein zusatzlicher Fahrzeugverkehr
(PKW's aber auch LKW's) in die ErschlieBungsstral3e gelangt, da sich im
Sludwesten ein angrenzendes Wohngebiet, wie bereits ausgefiihrt, befindet.

Auf die Einschrankungen durch die Festsetzungen mit Emissionskontingenten
wird noch im Teil C — Immissionsschutz eingegangen.

Des Weiteren sind die nach § 8 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen
im Gewerbegebiet unzulassig.

Die maximale Geb&audehbhe (ist gleich Firsthbhe oder Attikahdhe) ist ab Ober-
kante StraBenachse der ErschlieBungsstraBe bezogen und betragt 9 m an der
héchstgelegenen straBenseitigen Gebaudekante an der StraBenverkehrsflache.

Gegenuber der freien Natur nérdlich der StaatstraBBe erscheinen die Baukérper
niedriger, da die Fahrbahn der StaatsstraBe 2312 ca. 1m hdher als das Gelénde
des Baugebiets liegt.

Die Dacher der zuklnftigen Gebaude sind mit Neigungen von 0° bis 35 °zulassig,
wobei die Eindeckung im Farbspektrum rot bis rotbraun oder grau auszufihren ist.

Alternativ kann auch extensive Dacheingrinungen ausgefthrt werden. Auf den
Dachflachen ist fir die Energienutzung auch die Errichtung von Sonnenkollektoren
oder Photovoltaikanlagen erlaubt.

Zum Schutz der zukinftigen gewerblichen Objekte kénnen die dann entstehenden
Grundstlcke mit Zaunanlagen ohne Sockel geschitzt werden. Eine Zaunanlage
auf der Nordseite der Grundstlicke zur StaatsstraBe hin ist nérdlich der dortigen
forderten Randeingriinung auszufihren.

Um eine optische Verunstaltung des zuklinftigen Baugebiets zu verhindern,
ist die Errichtung von provisorischen Gebauden, Blechgaragen und fliegenden
Gebauden wie Baracken und Schuppen unzulassig.

Des Weiteren sind Béschungen steiler 1: 1,5 und Stiitzmauern entlang den
StraBengrenzen héher 0,50 m nicht gestattet. Gelandeabgrabungen sind
gegenilber dem natlrlichen Gelande nur bis maximal 1,50 m zuléssig, im Bereich
von Dockstationen fir LKW s bis 2,80 m. Gelédndeauffillungen entlang den
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straBenseitigen Grundstlicksgrenzen sind nur bis maximal 0,50 m tber
Oberkante StraBBe zulassig.

Die im Zuge des StraBenbaus notwendigen Béschungen werden, entsprechend
der Tiefbauplanung auf den angrenzenden privaten Grundstliicken angelegt.

Entwéasserung

Die Entwasserung des gesamten Baugebiets soll im Trennsystem erfolgen.

Das Schmutzwasser aus den gewerblichen Geb&uden wird in einem eigenen
Kanal innerhalb der ErschlieBungsstraBBe abgeleitet und dem Mischwasserkanal
der Gemeinde in der KirchstraBe zugefihrt.

Das Regenwasser wird innerhalb des Baugebiets in der ErschlieBungsstralBe in
einem eigenen Kanal abgeleitet, dann am westlichen Rand der Kirchstraf3e nach
Norden gefihrt, in diesem Bereich ist auch Regenwasserriickhaltung aus Kasten-
profilen fir den westlichen Gebietsbereich (GE-Gebiet) geplant. Die Regenwasser-
ableitung aus dem Sondergebiet erfolgt an der norddstlichen Ecke in den gemeind-
lichen Regenwasserkanal und besitzt auf dem Grundstiick eine eigene Regenriick-
haltung. Nach einer grabenlosen Unterquerung der StaatsstraBe 2312 wird das
Regenwasser in dem bestehenden Seitengraben entlang von bestehenden
Feldwe-gen letztendlich im Nordosten in der Gemeinde Steinmark dem
Steinmarker

Graben zugefihrt.

Die entsprechenden Nachweise, Berechnungen und Planunterlagen werden
durch das Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg gepruft.

Das Dachflachenwasser soll auf den privaten Grundstlicken in Zisternen zur
Bewasserung der Freiflachen aufgefangen werden. Ein Anschluss an den
gemeindlichen Regenwasserkanal ist erlaubt.

Die Regenabwasser von belasteten Freiflachen, wie Parkflachen mit ihren Zu-
und Abfahrten, die nach der Bewertung nach dem DWA-Merkblatt 153 in Be-
zug auf die Bewertungspunkte des Regenabflusses in Abhangigkeit von der
Herkunftsflachen (F) dem Typ 6 zu zuordnen sind, missen dahingehend einer
Behandlung unterzogen werden, dass sie maximal dem Typ 4 entsprechen.

Wasserversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Wasser wird durch eine Erweiterung
des bestehenden Wasserleitungsnetzes der Gemeinde von der OrtsstraBBe
.KirchstraBe“ aus gesichert.

Der Wasserdruck durch die Erweiterung des bestehenden Wassernetzes der
Gemeinde reicht fir den Einsatz einer ersten Léschgruppe aus. In Abstimmung
mit dem Kommandanten der értlichen Feuerwehr wird im, an den Wendehammer
der ErschlieBungsstraBe nach Westen angrenzenden Larmschutzwall ein Lésch-
wasserbehalter mit ca. 100 m Nutzvolumen in diesem integriert.



Teil B — Umweltbericht

1.

2.

2.1.

Anlass und Rechtsgrundlage

Es ist geplant, im Ortsteil Oberndorf ein Gewerbegebiet (SO und GE)
auszuweisen. Dazu hat die Gemeinde Bischbrunn die Aufstellung eines
Bebauungsplanes mit Griinordnung beschlossen.

Der Bebauungsplan muss die Ziele und Grundséatze von Naturschutz und Land-
schaftspflege beachten.

Die Grunordnung ist die fachbezogene Planungsdisziplin des Natur- und
Landschaftsschutzes, wonach der vorhandene Zustand von Natur und Landschaft
dargelegt und bewertet wird sowie die MaBnahmen festgelegt werden, die die
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege verwirklichen.

Rechtsgrundlage der Grunordnung bilden das Baugesetzbuch und das
Bayerische Naturschutzgesetz. Hiernach sind die MaBnahmen zur Erhaltung,
Gestaltung und Pflege der Landschaft innerhalb der Bauleitplanung vorzusehen.

Natirliche Grundlagen

Lage

Das Plangebiet befindet am nordéstlichen Ortsrand des Ortsteils Oberndorf im
direkten Anschluss an die bestehende Bebauung mit Schule, Sportgelande und
nachfolgender Wohnbebauung. Es reicht bis zur StaatsstraBe 2312
Marktheidenfeld-Aschaffenburg.

Die Flache féllt durchgangig leicht nach Osten bzw. Nordosten hin ab.

Y

Abb.1: Abbildung des geplanten Baugebiets ,Gewerbegebiet siidlich der StaatsstraBe 2312*
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Nutzung und Vegetation

Das gesamte Plangebiet besteht ausschlieBlich aus Ackerparzellen, die alle von
Landwirten intensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Es grenzt allseitig an
StraBen oder Wirtschaftswege an, wird aber nicht von befestigten oder
unbefestigten Wegen durchschnitten. An der sid-westlichen Grenze des
Geltungsbereiches verlauft ein unbefestigter Erdweg, auBBerhalb des Plangebietes
und des Eingriffs stockt dann ein meist 1-reihiger, baumreicher, abschnittsweise
auch lickiger Gehdlzstreifen aus Acer, Prunus, Sorbus, Cornus, Viburnum und
Lonicera. An der Geltungsbereichsgrenze zur StaatsstraBe hin stehen 2 altere
Apfelbdume, die kleinere Rindenabplatzungen und Héhlungen aufweisen. Die
Geltungsbereichsgrenze nach Siudosten hin bildet die KirchstraBBe, die Baumreihe
aus Apfelbdumen, steht bereits auBerhalb des Geltungsbereiches. Die
Apfelbdume mittleren Alters befinden sich in einem guten Pflegezustand. Héhlen,
die flr Hohlenbriter geeignet sind, sind nicht vorhanden. Strukturen wie die
Apfelbaumreihe dienen haufig Fledermdusen als Leitstruktur zwischen Quartier
und Jagdrevier.

Im Geltungsbereich selbst und auch in angrenzenden Flachen befinden sich
keine naturschutzrelevanten Habitatstrukturen, wie z.B. Hecken,
Streuobstbestande,  Altbdume,  Steinriegel, @ Gewasser, Wiesen  mit
Extensivnutzung etc.

Weder innerhalb des Geltungsbereichs noch unmittelbar daran angrenzend
befinden sich Flachen, die als Schutzgebiete nach dem BNatSchG ausgewiesen
sind oder die als Biotope in der Bay. Biotopkartierung aufgelistet sind.

Auswirkungen auf die Schutzgiter

Durch die geplante bauliche Nutzung werden verschiedene Schutzglter
beeintrachtigt.

Boden und Wasser

Durch die Uberbauung kommt es zu einer dauerhaften Verringerung des belebten
Oberbodens gegenlber dem Ist-Zustand. Bei der zukinftigen Nutzung muss vor
einer Absenkung der Grundwasserneubildungsrate, die allerdings auf Grund der
geringen FlachengrdBe als nicht erheblich einzustufen ist, ausgegangen werden.

Klima und Lufthygiene

Es wird zu Auswirkungen der gepl. Bebauung auf die kleinklimatischen Verhalt-
nisse (Verdunstungsrate, kleinrdumiger Aufheizung befestigter Flachen, Staub-
bildung 0.4.) kommen. Diese werden durch entsprechende Festsetzungen im
Bebauungs- und Grinordnungsplan reduziert.

Orts- und Landschaftsbild

Durch die geplante Bebauung wird die Bebauung weiter nach Nordosten hin bis
zur StaatsstraBe fortgesetzt und ein baulicher Querriegel im Landschaftsbild
entstehen.

Diese Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch die Festsetzungen
zur Eingriinung verringert werden.

Flora und Fauna

Durch die bauliche Nutzung kommt es zu einem Verlust an Teillebensraumen fir
verschiedene Tierarten (z.B. Kleinsauger, Vogel, Insekten). Auf Grund des
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Fehlens von Vegetationsstrukturen od. techn. Strukturen und der Lage sind die
Auswirkungen fir diese Schutzgter als gering einzustufen. Sie kénnen durch
die Festsetzungen zur Griinordnung teilweise reduziert werden

Planungsziel und MaBnahmen

Planungsziel
Ziel des Grunordnungsplanes ist es, die Eingriffsauswirkungen im
Geltungsbereich durch eine entsprechende Planung zu verringern und
» eine stabile, 6kologisch hochwertige Ausgleichsflache im unmittelbaren
Anschluss an die Eingriffsflache zur Reduzierung des Eingriffs in den
Naturhaushalt zu schaffen
» eine Reduzierung der Stérungen auf Grund der Silhouettenwirkung von
Gebauden und der Scheuchwirkungen zu erzielen
* eine Begriinung des Baugebietes zur optimalen Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild zu erreichen
» sowie eine Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse durch die
Bepflanzung zu erzielen.

Zur Verwirklichung dieser Planungsziele sind in der Granordnung die
entsprechenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen enthalten.

MaBnahmen

Der Bebauungsplan setzt die Pflanzung von Hochstdmmen auf den
Grundstlicken in Abhangigkeit von der nicht tberbauten FlachengréBe und der
Anzahl der Stellplatze fest.

Als natirliche Abschirmung des Plangebietes zur freien Landschaft hin missen
auf den Grundstlicken an den AuBengrenzen neue, mehrreihige Grinflachen
angelegt und mit Wildgehdélzen (Baumen und Strauchern) bepflanzt werden, um
so die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild, auf die kleinklimatischen
Verhaltnisse und auf Flora und Fauna deutlich zu minimieren. Die Pflanzlisten
daflr enthalten heimische, standortvertrdgliche Arten sowie Festsetzungen zu
Pflanzqualitaten und Pflanzabstanden.

Mit der Festsetzung zur Pflanzung von Baumen und Hecken wird eine wirksame
Eingriinung, eine Verbesserung der kleinklimatischen Bedingungen sowie die
Ergadnzung mit benachbarten Strukturen erreicht.

Die im Plan festgesetzte Flache am Nordwestrand des Geltungsbereiches bleibt
im Besitz der Gemeinde Bischbrunn und wird als interne Ausgleichsflache
Okologisch aufgewertet. Planungsziele sind die Entwicklung einer hochwertigen,
stabilen Biotopstruktur, eine Verbesserung des Landschaftsbildes, eine
Reduzierung der Larmbelastung und der Auswirkungen auf die Erholungsnutzung
sowie die Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse. Dazu wird die Flache
aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und &kologisch aufgewertet. Es
werden auf der Flache Einzelbdume, Baumgruppen und mehrreihige Hecken aus
Heistern und Strauchern gem. den nachfolgenden Artenlisten gepflanzt. Die nicht
bepflanzten Flachen missen mit Regio-Saatgut fir die Region ,Zentraldeutsche
Mittelgebirgsregion” eingesat und als extensiv genutztes, artenreiches Griinland
unterhalten (Ein- bis zweischirige Mahd auf der Flache bei Abfuhr des Mahguts
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oder Beweidung — nicht vor dem 1.6.) werden. Dingung und der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln ist im Bereich der Ausgleichsflache nicht zulassig. Zur
Strukturanreicherung werden als Biotopbausteine Lesesteinriegel, offene
Bodenstellen oder Feuchtmulden angelegt.

Innerhalb dieser internen Ausgleichsflache wird von der Bauverbotszone (20m)
vom Fahrbahnrand der StaatsstraBe 2312 im Norden bis zum Wendehammer
der ErschlieBungsstraBe im Stden ein 2,50 m hoher La&rmschutzwall errichtet,
der in die vorstehend beschriebene Bepflanzung integriert wird.

4. Bilanz

4.1. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
Das gesamte Plangebiet umfasst insgesamt ca. 2,2959 ha. Der Bebauungsplan
weist ein Gewerbegebiet (GE) mit einer GRZ von 0,80 aus.

4.2. EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBERECHNUNG
Als Grundlage der nachfolgenden Flachenberechnungen und Auswahl von Aus-
gleichsmaBnahmen dient der ,Leitfaden Zzur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung" des Bay. Staatsministerium fir Landesentwicklung und
Umweltfragen.

4.2.1.FESTLEGUNG DES KOMPENSATIONSFAKTOR

Die Bestimmung des Kompensationsfaktors erfolgt gem. der entsprechenden
Matrix im Leitfaden.

Entsprechend der derzeitigen Flachennutzung ist das Plangebiet hinsichtlich
seiner Bedeutung flr den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, wie in
nachfolgender Tabelle aufgelistet, in die Kategorie | (= Gebiet mit geringer
Bedeutung) mit Anwendung des oberen Wertes einzustufen. Auf Grund der
festgesetzten GRZ von 0,80 ergibt sich hinsichtlich der Eingriffsschwere eine
Einstufung als Typ A (= hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad). Daraus
errechnet sich dann folgender Kompensationsfaktor und der
Ausgleichsflachenbedarf:

| Tabelle 1 | Ermittlung des Kompensationsflichenbedarfs |
Struktur Flache Bedeutung Eingriffs- | Kompensationsfaktor | Ausgleichs-
(Kategorie) schwere flache
Acker 2,2959 Kategorie | A 0,6 1,37754 ha
ha Oberer Wert
GESAMT 1,37754 ha

4.2.2. KOMPENSATION
Der notwendige Ausgleich fur die geplante Baugebietsausweisung erfolgt zum
einen als interne MaBnahme durch die Ausweisung einer Flache innerhalb des
Geltungsbereiches, die durch die dauerhafte Schaffung von Habitatstrukturen
Okologisch aufgewertet wird und auf Grund ihrer FlachengréBe stabil sein wird.
AuBerdem werden externe Grundstiicke flr AusgleichsmaBnahmen 6kologisch
aufgewertet.
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Interne MaBnahme
Die im Plan festgesetzte Flache am Nordwestrand des Geltungsbereiches bleibt
im Besitz der Gemeinde Bischbrunn und wird als interne Ausgleichsflache
6kologisch aufgewertet.

Planungsziele sind die Entwicklung einer hochwertigen, stabilen Biotopstruktur,
eine Verbesserung des Landschaftsbildes, eine Reduzierung der Larmbelastung
und der Auswirkungen auf die Erholungsnutzung sowie die Verbesserung der
kleinklimatischen Verhéltnisse. Dazu wird die Flache aus der landwirtschaftlichen
Nutzung genommen und 6kologisch aufgewertet.

Es werden auf der Flache Einzelbdume, Baumgruppen und mehrreihige Hecken
aus Heistern und Strauchern gem. den nachfolgenden Artenlisten gepflanzt. Die
nicht bepflanzten Flachen missen mit Regio-Saatgut fir die Region
LZentraldeutsche Mittelgebirgsregion® eingesat und als extensiv genutztes,
artenreiches Grinland unterhalten (Ein- bis zweischirige Mahd auf der Flache bei
Abfuhr des Mahguts oder Beweidung — nicht vor dem 1.6.) werden.

Dlngung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist im Bereich der Aus-
gleichsflache nicht zuldssig. Zur Strukturanreicherung werden als Biotopbau-
steine Lesesteinriegel, offene Bodenstellen oder Feuchtmulden angelegt.

Externe MaBnahmen

Zur Kompensation von Beeintrachtigungen eignen sich besonders MaBnahmen
zur Biotopoptimierung, z.B. Nutzungsextensivierungen und/oder die Anlage von
Strukturen, die in einem mdglichst engen raumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit den beeintrachtigten Werten und Funktionen des
Naturhaushaltes und Landschaftsbildes stehen. AuBBerdem muss bei der Auswabhl
der Flachen beachtet werden, dass nicht anderweitige Stdrfaktoren die
Funktionsfahigkeit beeintrachtigen. Bei diesem Bauleitverfahren wurde die
Zielsetzung bei der Auswahl der MaBnahmen darauf ausgerichtet, fiir die Gruppe
der Ackervégel, die durch die Uberbauung der Ackerflachen betroffen sind, neue
Reviermdglichkeiten durch Verdnderungen in der landwirtschaftlichen Nutzung
(Lerchenfenster, Bluhstreifen) zu schaffen.

Die Gemeinde Bischbrunn stellt in ihrem Gemeindegebiet dauerhaft die
Durchfuhrung von produktionsintegrierten MaBnahmen (PIK) auf
gemeindeeigenen Ackerflachen oder geeigneten Ackerflachen Dritter als
Ausgleich sicher. Als Gebietskulisse dienen die Grundsticke FI.-Nr. 413 Gem.
Bischbrunn und FI.-Nr. 2868 Gem. Oberndorf mit den benachbarten
Ackerflachen.

Der jahrliche Bedarf an Ackerflachen fir den Ausgleich tber PIK betragt
insgesamt 1,2 ha. Als geeignete KompensationsmalBnahmen stehen sowohl die
Anlage von Lerchenfenstern als auch von Blihstreifen zur Auswabhl. Die
Flachenauswahl muss so getroffen werden, dass immer sowohl Lerchenfenster
als auch Bluhstreifen angelegt werden. Der jahrliche Flachenanteil an
Bluhstreifen muss ca. 1/3 der PIK-Flachen betragen.

Da diese Ackerflachen aber nicht vollflachig und vollstandig aus der Nutzung
genommen und dauerhaft 6kologisch aufgewertet werden, kann die Flache von
1,2 ha nicht komplett angerechnet werden. In der weiteren Berechnung wird dies
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mit Faktor 0,75 bertcksichtigt, so dass sich ein anrechenbarer Flachenansatz
von 0,9 ha ergibt.

Das Grundsttick FI.-Nr. 413, Gem. Bischbrunn, hat eine GréB3e von 1,3551 ha,
das Grundstick FI.-Nr. 2868, Gem. Oberndorf, hat eine GréBe von 1,1735 ha;
daraus ergibt sich eine Gesamtflache von 2,5286 ha. Auch unter Berlcksichti-
gung des Berechnungsfaktors 0,75 ergibt sich alleine fiir diese beiden Grund-
stlicke eine anrechenbare Aufwertungsflache von 1,89 ha. Bei beiden Acker-
flachen gibt es keine Einschrankungen fir AufwertungsmaBnahmen, z.B. fur die
den Feldlerchen, durch Silhouettenwirkung, Leitungstrassen oder topographisch
unglnstige Verhaltnisse.

Beide Flachen sind im Besitz der Gemeinde Bischbrunn und sind derzeit an Land-
wirte verpachtet. Die Gemeinde Bischbrunn wird mit den P&chtern zur nachsten
Saatperiode nach dem Satzungsbeschluss entsprechende Anderungen der Pacht-
vertrdge vornehmen.

Das gemeindeeigene Grundstick FI.-Nr. 1791 Gem. Bischbrunn wird so umge-
ewandelt, dass eine hochwertige, stabile Biotopstruktur entsteht. Das Grundsttick
liegt am stdéstlichen Rand der Gemarkung Bischbrunn am Ubergang von der
landwirtschaftlich genutzten Feldflur zum Krebsbachtal mit seinen ékologisch
wertvollen Strukturen (extensiv genutztes Griinland, Streuobstbestande, Hecken
und Feldgehdlze). Die Kernzone dieses Flurstlicks mit einem Flachenanteil von
knapp Uber 50 % wird als Grlinland extensiv bewirtschaftet. Dabei handelt es sich
um eine grasreiche Extensivwiese mit geringem Obergrasanteil. Das Gelande im
Grunbereich ist wellig mit Senken und Uberh6hungen und so wechselt die
Vegetationsstruktur auf kurzer Distanz von eher trocken bis zu feucht. Das
Grunland ist nicht in der Biotopkartierung erfasst.

Zwischen der nordlichen und stdlichen Grundstlicksgrenze und dem Griinland-
bereich werden Teilbereiche des Grundstiicks zusammen mit dem Nachbar-
grundstick FI.-Nr. 1790 intensiv als Acker bewirtschaftet. An der Nordseite grenzt
das Flurstlick an einen wenig befestigten Weg an, der in diesem Abschnitt an der
Hangkante zur Aue des Krebsbachtales hin verlauft. Auf der Béschung zum
Krebsbach stockt hier ein Feldgehdlz, das unter der Nr. 6123-0006-018 in der Bay.
Biotopkartierung erfasst ist. Zur Erreichung des Planungszieles hier werden die
Ackerflachen dauerhaft aus der bisherigen Nutzung genommen und mit Regio-
Saatgut eingesat und zusammen mit dem vorhandenen Grinland extensiv
bewirtschaftet. Punktuell werden Einzelbdume, Gehdlzgruppen oder kleinere
Hecken angelegt. Dies erfolgt insbesondere in den Randbereichen zu den
angrenzenden Ackern hin. Damit wird der Schutz des Griinlands gegen Eintrag
von Spritz- und Diingemitteln von den Ackern her verbessert und gleichzeitig ein
Ubergang zu den Gehdlzstrukturen im Bereich des Krebsbachtales geschaffen.

Wichtig bei der Anordnung der Pflanzungen ist es, dass das vorhandene Griinland
weder im Zuge der Pflanzarbeiten beschadigt noch spater durch intensive
Bepflanzung Uberschattet und damit beeintrachtigt wird. Es soll die bisherige
extensive Nutzung des Grlnlandes durch die Landwirtschaft beibehalten und auf
das gesamte Grundstiick ausdehnt werden. Es entsteht hier eine 6kologisch
hochwertige Struktur auf dem gesamten Grundstiick, ohne dass es dauerhaft aus
der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung genommen werden muss

Ijas Grundstlick Nr. 1791 Gem. Bischbrunn befindet sich im festgesetzten
Wasserschutzgebiet der Gemeinde Bischbrunn fur die 6rtliche Wasserversorgung
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(Steinbrunnenquelle). Durch die festgesetzte AusgleichsmaBnahme mit der
dauerhaften Aufgabe der Nutzung als Acker, der Einsaat als Griinland sowie der
Nutzung des Gesamtareals als extensives Grinland mit Verzicht auf Spritz- und
Dingemittel wird auch ein nicht unerheblicher Beitrag zum Schutz des
Grundwassers und der Trinkwasserquelle geleistet.

Mit den festgesetzten externen AusgleichsmaBnahmen erfahren die jeweiligen
Flachen eine dkologische Aufwertung, die Lebensraumausstattung in den
jeweiligen Land-schaftsraumen wird deutlich erhéht. Gleichzeitig erfahren auch
andere Schutzguter (z.B. Landschaftsbild, Erholungsnutzung) eine Verbesserung.
Die Grundstiicke werden dabei nicht vollstandig aus der Nutzung genommen. Es
entstehen Ausgleichsflachen, die dauerhaft stabil sein werden, aus der Sicht von
Naturschutz und Landschaftspflege sinnvoll sind und den Eingriff durch die
Baugebietsausweisung kompensieren.

Die Gemeinde Bischbrunn wird die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen auf den
entsprechenden Grundstlicken vollumfanglich umsetzen.

MaBnahmen-Nr. Beschreibung der MaBnahme Anrechenbare
Flache

Interne MaBnahme Nr. | Umwandlung einer Ackerflache in eine Flache 0,2935 ha
1 mit hochwertiger Biotopstruktur m.

Gehdlzpflanzungen und extensiv genutztem

Grinland
Externe MaBnahme Umwandlung von Ackerflachen im Bereich des 0,9456 ha
Nr. 2 Grundstlcks in extensiv genutztes Grinland,

punktuelle Gehdlzpflanzung, Beibehaltung und
Sicherung der bisherigen extensiv Nutzung
des vorh. Grinlands

FI.-Nr. 1791 Gem. Bischbrunn
PIK - MaBnahmen Anlage v. Lerchenfenstern und BlUhstreifen 0,9000 ha
Gesamt 2,1391 ha

Die GesamtgroBe der aufgewerteten Flache betragt damit 2,1391 ha.

Der Eingriff ist damit fachlich und rechnerisch ausgeglichen. Der fiir diese
MaBnahme nicht benétigte Flachenanteil kann von der Gde. Bischbrunn in
das Oko-Konto eingestellt werden.

5.  Verwirklichung
Die Verwirklichung der im Bebauungsplan festgesetzten PflanzmaBnahmen ist im
Bauantrag mit Angaben zu Gehdlzauswahl, Pflanzenqualitat und Standort
nachzuweisen.
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Umweltbericht

Einleitung

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Flr das Plangebiet wird die bauliche Nutzung als Gewerbegebiet (GE) angestrebt.
Dazu hat die Gemeinde Bischbrunn die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit
Granordnungsplan beschlossen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

1. Klima und
2. Lufthygiene

BESTAND

Als wichtige Schutzfunktionen dieses Schutzgutes sind vorrangig die Frisch- und
Kaltluftbildung, der Kaltluftabfluss, der Temperaturausgleich und die Luftfilterung,
d.h. die bioklimatische Ausgleichsfunktion und die Immissionsschutzfunktion zu
betrachten.

Allgemein sind bewachsene Freiflachen bedeutsame Kaltluftproduktionsorte, die
die Entstehung von n&chtlichen Kalt- bzw. Frischluftstrémungen verursachen.
Diese Stromungen mindern in der Regel lufthygienische und bioklimatische
Belastungen in bebauten Gebieten. Die Kaltluftproduktivitat ist v.a. abhangig vom
Bewuchs der Flache, sie steigt i.d.R. mit der Menge der transpirierenden
Pflanzenmasse an.

Damit ein Kaltluftabfluss stattfinden kann, missen Leitbahnen vorhanden sein.
Dies sind wenig raue Freiflachen, die den lokalen Luftaustausch férdern. Grin-
und Acker-land sind geeignete Leitbahnen, wahrend Gehdlzriegel oder eng
bebaute Siedlungs-flachen Austauschbarrieren darstellen kénnen.

Das Planungsgebiet wurde bisher als Ackerflache landwirtschaftlich genutzt.
Obwohl es an vorh. Bebauung angrenzt und unmittelbar an einer
Verbindungsstral3e liegt, ist es trotzdem Teil eines groBen, zusammenhangenden
Bereiches am Ortsrand von Oberndorf mit hoher klimasanitarer Bedeutung.

BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN
Voriibergehende Belastungen der Anwohner durch Staubbildung wahrend der
Bau-phase, die aber zeitlich sehr eng begrenzt sein werden, sind zu erwarten.

ANLAGEN - UND BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN
Durch die Bebauung wird die klimasanitare Wirkung der Flache reduziert.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG

Im Bebauungsplan sind Festsetzungen zur Neuanlage von Pflanzflachen und
Baumpflanzungen enthalten, womit ein Beitrag zum Erhalt und zur Férderung der
kleinklimatischen Bedingungen (Beschattung befestigter Flachen, Staubbindung,
Sauerstoffbildung, Verdunstung) geleistet wird. Durch die Festsetzungen von
Bebauungs- und Grinordnungsplan werden die Eingriffe in die kleinklimatischen
Verhéltnisse reduziert.
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3. Emission Larm und Licht

BESTAND

Im derzeitigen Zustand und Nutzungsmodus geht vom Untersuchungsgebiet bei
der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung eine sehr geringe Emissionsbelastung
aus. Gerauschimmissionen sind durch die angrenzende StralBe gegeben.

BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN
Es ist mit einer vorlbergehenden Stérung der unmittelbaren Nachbarn durch
Baularm zu rechnen.

ANLAGEN - UND BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN

Durch die geplante Nutzung ist mit einer Zunahme von Larmbeeintrachtigungen
sowie der Blendwirkungen fir die unmittelbar angrenzende Bebauung durch den
Ziel- und Quellverkehr zu rechnen.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG

Mit der Ausweisung einer groBflachigen Ausgleichsflache wird ein gréBerer
Abstand zwischen den bestehenden Wohnhausern und der Gewerbenutzung
geschaffen. Obwohl die schallschutztechnischen Untersuchungen keine
Notwendigkeit eines Larmschutzwalles in der westlichen Ausgleichsflache fir
erforderlich halten, wird ein Larmschutzwall errichtet, der nach Osten bis zum
Wendehammer der ErschlieBungsstraBe geflhrt wird und damit nur die Breite
des Feldweges offenlasst. Er erhalt eine Héhe von 2,50 m Uber Gelande und wird
mit mehreren Pflanzreihen (5-7 Reihen) aus Wildstrduchern (Pflanzabstand 1x1
m) bepflanzt. Mit diesen MaBnahmen wird zusammen mit der Pflanzung von
Baumen und Strauchern auf der Ausgleichsflache ein Beitrag zur Reduzierung
der Blendeinwirkung fir die Anwohner erreicht.

4. Abfall

BESTAND
Durch die bisherige landwirtschaftliche Nutzung wurden im Plangebiet bisher
keine Abfélle erzeugt.

BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN
Waéhrend der Bauphase ist mit einem voriibergehenden Anfall von Abféllen aus
den verschiedenen Bauarbeiten zu rechnen. Diese werden zeitlich eng begrenzt
sein. Die fachgerechte Entsorgung wird im Rahmen der Bauleistungen von den
verschiedenen Firmen und Bauherrn Ubernommen. Negative Auswirkungen auf
die Umwelt sind nicht zu erwarten.

ANLAGEN - UND BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN

Durch die geplante Nutzung ist mit einer Zunahme von Abfall zu rechnen, der
nach den gesetzlichen Vorschriften entsorgt wird. Negative Auswirkungen auf die
Umwelt sind nicht zu erwarten.

MASSMAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG
Im Bebauungsplan sind keine Festsetzungen zur Vermeidung, Verringerung,
Verwertung und Beseitigung von Abféllen enthalten.
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5. Boden und Geomorphologie

BESTAND

Es handelt sich um eine ganz leicht geneigte Flache mit guten
Baugrundeigenschaften. Die Erosionsneigung des Bodens im Plangebiet ist als
gering anzusetzen.

Vorkommen von kriegsbedingten Altlasten (Kampfmitteln) oder von Altlasten
durch ehemalige Mullablagerungen sind nicht bekannt.

BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN
Mit einer Beseitigung oder Zerstérung von anstehendem Oberboden im Zuge der
Bauarbeiten ist in Teilbereichen zu rechnen.

ANLAGEN - UND BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN
Durch die Uberbauung kommt es zu einer dauerhaften Verringerung des belebten
Oberbodens.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG

Der Oberboden muss vor Beginn der Bautatigkeit abgeschoben, gesichert und
an-schlieBend wieder eingebaut werden. Mit der Ausweisung der
Ausgleichsflache im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches und der Festsetzung
von nicht Oberbauten Flachen auf den einzelnen Grundsticken, die nicht
Uberbaut werden dirfen, bleiben Bereiche ohne Eingriffe in den Bodenhaushalt
erhalten.

6. Grundwasser

BESTAND
Durch  die  bisherige = Nutzung erfolgte  kein  Eingriff in  die
Grundwasserneubildungsrate.

BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN
Eine Verunreinigung des Grundwassers durch unsachgemaBen Umgang mit
Betriebsstoffen flr Baufahrzeuge ist nicht zu erwarten.

ANLAGEN- UND BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN
Auf Grund der Uberbauung ist fir das Plangebiet von einer &uBBerst geringflgigen
Absenkung der Wasserneubildungsrate auszugehen.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG
Der Bebauungsplan sieht die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen
vor.

7. Oberflachen- und Niederschlagswasser
BESTAND

Im Geltungsbereich sind keine dauerhaft wasserfiihrenden Béache oder Gréaben
vorhanden. Ebenso gibt es keine Quellhorizonte.
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BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN
Es sind keine baubedingten Veranderungen zu erwarten.

ANLAGEN- UND BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN
Durch die Uberbauung und die Ableitung von Schmutz-und Regenwasser in das
Kanalnetz kommt es zu einer Veranderung in der Abfluss-Situation.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG

Laut Bebauungsplan soll das Oberflachenwasser von Dachflachen in Zisternen
gesammelt und einer oberflachigen Versickerung zugeflhrt werden. Damit wird
der Eingriff in die Abflusssituation reduziert werden.

8. Flora und Fauna

BESTAND

Das gesamte Plangebiet besteht ausschlielich aus Ackerparzellen, die alle von
Landwirten intensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Es grenzt allseitig an
StraBen oder Wirtschaftswege an, wird aber nicht von befestigten oder
unbefestigten Wegen durchschnitten.

An der sidwestlichen Grenze des Geltungsbereiches verlauft ein unbefestigter
Erdweg, auBerhalb des Plangebietes und des Eingriffs stockt dann ein meist 1-
reihiger, baumreicher, abschnittsweise auch llickiger Gehdlzstreifen aus

Acer, Prunus, Sorbus, Cornus, Viburnum und Lonicera.

An der Geltungsbereichsgrenze zur StaatsstralBe hin stehen 2 altere Apfelbaume,
die kleinere Rindenabplatzungen und Héhlungen aufweisen.

Die Geltungsbereichsgrenze nach Siidosten hin bildet die KirchstraBe, die
Baumreihe aus Apfelbdumen, steht bereits auBerhalb des Geltungsbereiches.
Die Apfelbdume mittleren Alters befinden sich in einem guten Pflegezustand.
Hoéhlen, die fir Héhlenbriter geeignet sind, sind nicht vorhanden. Strukturen wie
die Apfelbaumreihe dienen haufig Fledermausen als Leitstruktur zwischen
Quartier und Jagdrevier.

Im Geltungsbereich selbst und auch in angrenzenden Flachen befinden sich
keine naturschutzrelevanten Habitatstrukturen, wie  z.B. Hecken,
Streuobstbestande,  Altbdume,  Steinriegel, Gewasser, Wiesen  mit
Extensivnutzung etc.

BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN
Durch die Bautatigkeit wird es zu Verlust oder Stérung der Vegetationsschicht
und von belebtem Boden kommen.

ANLAGEN - UND BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN

Durch die bauliche Nutzung kommt es zu einem dauerhaften Verlust an freier
Flache mit den Vegetationsstrukturen und damit zu einem Verlust von
Habitatstrukturen unterschiedlicher Wertigkeit flir verschiedene Tierarten.
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MASSMAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG
Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zur Eingrinung mit heimischen,
standortgerechten Baumen und Strauchern. Dadurch werden neue Strukturen
geschaffen, die Insekten, Végeln, Fledermdusen und Kleinsdugern als
Lebensraum oder Teillebensraum dienen und die Auswirkungen der Bebauung
verringern.

9. Landschaftsbild

BESTAND

Das Plangebiet ist bisher Teil der landwirtschaftlich genutzten Feldflur, die sich
von den beiden Ortsteilen Bischbrunn bzw. Oberndorf nach Nordosten hin bis
zum Krebsbach hin erstreckt und lediglich von der StaatsstraBe 2312
durchschnitten wird.

BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN

Waéhrend der Bauphase kdnnen sich durch die Baustelleneinrichtungen etc.
voriibergehend negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
ergeben. Da es sich bei dem Plangebiet aber nicht um exponiertes Gelande
handelt, werden die Auswirkungen auch nur lokal begrenzt und &uBerst
geringfligig sein.

ANLAGEN- UND BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN

Durch die geplante Nutzung als Gewerbegebiet wird die Bebauung weiter nach
Nordosten hin bis zur StaatsstraBe fortgesetzt und ein baulicher Querriegel im
Landschaftsbild entstehen, der insbesondere aus Richtung Nordwesten
bildpragend sein wird.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG

Mit den Festsetzungen zur Eingriinung auf den einzelnen Grundstiicken werden
die anlagen- und betriebsbedingten Eingriffe in das Landschaftsbild verringert.
Insbesondere wird aber die neue Ausgleichsflache am Nordrand des
Geltungsbereiches durch die dargestellte Pflanzung von Baumen, mit der ein
stérendes grines Querband vermieden wird, zu einer erheblichen Reduzierung
der Auswirkungen auf das Landschaftsbild flihren.

10. Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Bevoélkerung,
menschliche Gesundheit und Erholungseignung

BESTAND

Im derzeitigen Zustand und Nutzungsmodus kommt dem Plangebiet keine
bedeutsame Funktion flr die Bevdlkerung bzw. die menschliche Gesundheit zu.
Es liegt im Anschluss an die bestehende Bebauung mit Schule, Kirche,
Kindergarten, Sportgelande sowie an Wohnbebauung. Das Plangebiet selbst
besitzt keine Strukturen oder Einrichtungen fiir die Naherholung.

Bei der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung geht von dem Plangebiet zeit-
weise eine Belastung durch die Bewirtschaftung (Larm, Staub, Abgase, Dingung,
Spritzung) - auch in den Abendstunden oder an Samstagen - fiir die angrenzende
Bebauung aus.
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BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN
Wéhrend der Bauphase kann es vorUbergehend zu Auswirkungen auf die
Erholungs-nutzung flr die angrenzenden Grundstiicke (Schule, Sportgelande und
Wohnbebauung) durch Larm, Staub und kinstlichen Lichtquellen kommen. Da
davon die Abendstunden sowie Sonn- und Feiertage kaum oder gar nicht
betroffen sein werden und die Bauarbeiten auf einen Uberschaubaren zeitlichen
Umfang begrenzt sein werden, kann diese Einschrankung als gering angesetzt
werden.

ANLAGEN- UND BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN

Es kann zu anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen auf die
Erholungsnutzung der unmittelbar angrenzenden Flachen an Werktagen in
geringem Umfang kommen.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG

Festsetzungen zu Larmschutz geman dem Gutachten bestehen darin,

dass in den Nachtzeiten zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr keine lauteren Tatig-
keiten und Anlagengerausche im Freien im Allgemeinen nicht zulassig sind.

Durch die Schaffung der neuen Ausgleichsflache und der integrierten Ausbildung
eines Larmschutzwalles, die einen raumlichen Puffer zur angrenzenden
Wohnbebauung und zur angrenzenden freien Landschaft bilden, werden die
anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen durch La&rm, Licht und Abgase
oder Staubbildung auf die Erholungsnutzung reduziert.

11. Kultur und Sachguter

BESTAND
Es sind keine Baudenkméler innerhalb des Geltungsbereiches oder in
unmittelbarer Nachbarschaft dazu vorhanden.

BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN
Es gibt keine baubedingten Auswirkungen auf denkmalgeschitzte Objekte.

ANLAGEN UND BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN
Es gibt keine anlagen- und Dbetriebsbedingten Auswirkungen auf
denkmalgeschitzte Objekte.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Auswirkungen auf
denkmalgeschitzte Objekte sind nicht notwendig. Im Bebauungsplan ist ferner
die Einschaltung des Landesamtes fir Denkmalpflege bei Grabarbeiten, bei
denen Bodendenkmaler betroffen sein kénnten, geregelt.

12. Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Bauleitplanung wiirde das Plangebiet weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden.

13. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
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Auf die EinzelmaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffes
wurde jeweils bei den einzelnen Schutzgitern eingegangen. Dartber hinaus
muss far diesen Eingriff ein ausreichender Ausgleich insbesondere flr den
Verlust bisher nicht Gberbauter Flachen und flr den Verlust an Lebensraum far
Tier- und Pflanzenarten erbracht werden. Es muss sich dabei um
AusgleichsmaBnahmen handeln, mit welchen der Wert einer Flache als Biotop
aufgewertet wird.

Deshalb wird das gemeindeeigene Grundstick FI.-Nr. 1791 Gem. Bischbrunn so
umgewandelt, dass eine hochwertige, stabile Biostruktur entsteht. Das Grund-
stlick liegt am stddstlichen Rand der Gemarkung Bischbrunn am Ubergang von
der landwirtschaftlich genutzten Feldflur zum Krebsbachtal mit seinen ékologisch
wertvollen Strukturen (extensiv genutztes Griinland, Streuobstbestédnde, Hecken
und Feldgehdlze).

Die Kernzone dieses Flurstiicks mit einem Flachenanteil von knapp Gber 50 %
wird als Griinland extensiv (grasreiche Extensivwiese mit geringem Obergras-
anteil) bewirtschaftet. Das Grlinland ist nicht in der Biotopkartierung erfasst.
Das Grundstick FI.-Nr. 1791 befindet sich im festgesetzten Wasserschutzgebiet
der Gemeinde Bischbrunn fir die értliche Wasserversorgung(Steinbrunnen-
quelle). Zwischen der nérdlichen und sudlichen Grundstlicksgrenze und dem
Grinlandbereich werden derzeit noch Teilbereiche des Grundstliicks zusammen
dem Nachbargrundstiick FI.-Nr. 1790 als Acker intensiv bewirtschaftet. Zur Er-
reichung des Planungszieles werden die Ackerflachen dauerhaft aus der bis-
herigen Nutzung genommen und mit Regio-Saatgut eingesat und zukiinftig dann
zusammen mit dem vorhandenen Grinland extensiv bewirtschaftet. Punktuell
werden Einzelbaume, Gehdlzgruppen oder kleinere Hecken angelegt.

Durch die festgesetzte AusgleichsmaBnahme mit der dauerhaften Aufgabe der
Nutzung als Acker, der Einsaat als Griinland sowie der Nutzung des Gesamt-
asreals als extensives Grinland mit Verzicht auf Spritz- und Dingemittel wird
auch ein nicht unerheblicher Beitrag zum Schutz des Grundwassers und der
Trinkwasserquelle geleistet.

Dariliber hinaus stellt die Gemeinde Bischbrunn in den Gebietskulissen mit den
beiden gemeindeeigenen Grundstiicken FI.-Nr. 413 Gemarkung Bischbrunn und
FI.-Nr. 2868 Gemarkung Oberndorf dauerhaft die Durchflihrung von produktions-
integrierten MaBnahmen (PIK) als Ausgleich sicher. Als geeignete Kompensa-
tionsmaBnahmen stehen sowohl die Anlage von Lerchenfenstern als auch von
BlUhstreifen zur Auswahl.

Als geeignete KompensationsmalBnahmen stehen sowohl die Anlage von Ler-
chenfenstern als auch von Blihstreifen zur Auswahl. Bei dieser Kompensa-
tionsmaBnahme sind keine Pflanzungen von Gehdlzen vorgesehen. Damit ist
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der 0,4 kV Niederspannungsleitung,
die Uber die FI.-Nr. 28698 verlauft, nicht beeintrachtigt.

Mit der Umsetzung der KompensationsmaBBnahmen werden neue hochwertige
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Biotoptypen geschaffen, die einen Beitrag zur Verbesserung der Lebensraum-
Ausstattung leisten. Gleichzeitig erfahren auch andere Schutzgiter (z.B. Land-
schaftsbild) eine Verbesserung.

Die Gemeinde Bischbrunn wird die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen auf den
ent-sprechenden Grundsticken vollumfénglich.

14. Alternativen

Im Plangebiet ergeben sich auf Grund der FlachengréBe, der Lage und den
angren-zenden Nutzungen keine alternativen Bebauungskonzepte.

Die PrOfung von Standortalternativen mit vergleichbarer Eignung fir den
gewilnschten Nutzungszweck ergab, dass derzeit keine Flache mit gleicher oder
annahernd gleicher Eignung hinsichtlich der ErschlieBung, der Anbindung an die
Ortsteile Bischbrunn und Oberndorf, den topographischen Verhéltnissen oder der
naturraumlichen Ausstattung als Bebauungsplanflache fir ein entsprechendes
Gewerbegebiet im Gemeindegebiet von Bischbrunn verfligbar ist. Die
Innenpotentiale kénnen den bestehenden Bedarf nicht decken.

15. Vereinbarkeit des Vorhabens mit Belangen des Artenschutzes

Fir die nach der Vogelschutzrichtlinie geschitzten wildlebenden Vogelarten kann
ausgeschlossen werden, dass unter Einbeziehung der Festsetzungen im
Bebauungsplan ein Verbotstatbestand vorliegt.

Far die Arten nach FFH-Richtlinie Anhang IV kénnen unter Beriicksichtigung der
Festsetzungen im Bebauungsplan Verbotstatbestande ebenfalls ausgeschlossen
werden. Die Mdéglichkeit eines VerstoBes gegen das Tétungsverbot gem. § 44
Abs.1.Satz 1 BNatSchG kann nicht ausgeschlossen werden, eine erhebliche
Stérung der lokalen Populationen liegt aber nicht vor.

Es wird daher keine Ausnahme gem. § 44 Abs. 7 Satz 1 u. 2 BNatSchG flr das
Vorhaben benétigt.

Zusatzliche Angaben
1. Beschreibung der Methodik

Der Umweltbericht wurde in Anlehnung an die Broschire ,,Der Umweltbericht in
der Praxis - Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung*der Obersten
Baubehdrde im Bay. Innenministerium aus der Sache heraus entwickelt (verbal-
argumentative Ermittlung). Bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Als Grundlage fir die verbal-argumentative Darstellung und Bewertung wurden
die Einschatzungen zu den einzelnen Schutzgutern aus Beobachtungen vor Ort
ausgewertet.
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2. Monitoring

Die Minimierung der Eingriffswirkungen fur die Schutzgtter ist wesentlich von der
Umsetzung der Festsetzungen und dem Zustand der Griinflachen abhangig. Aus
diesem Grund sind diese alle 10 Jahre auf Vollstandigkeit, Gesundheit und
Pflegezustand zu Uberprifen.

3. Zusammenfassung

Von der geplanten Umwidmung der baulichen Nutzung sind die Schutzgdter nicht mit
groBer Erheblichkeit betroffen. Entsprechende MaBnahmen zur Schaffung neuer
Habitatstrukturen, zur Ein- und Durchgriinung, zur Offenhaltung von Boden und zur
Versickerung minimieren die Auswirkungen. Die nachstehende Tabelle fasst die
Ergebnisse unter Berlcksichtigung der MaBBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -
verringerung zusammen:

SCHUTZGUT BAUBEDINGTE ANLAGENBEDING [ ERGEBNIS
AUSWIRKUNGEN |TE
AUSWIRKUNGEN

KLIMA/ LUFTHYGIENE gering gering gering
EMISSION LARM + LICHT gering mittel gering
BODEN/GEOMORPHOLOGIE | gering mittel mittel
ABFALL keine keine keine
GRUNDWASSER keine gering gering
OBERFLACHEN-/ keine mittel mittel
NIEDERSCHLAGSWASSER

FLORA / FAUNA mittel mittel gering
LANDSCHAFTSBILD gering mittel gering
BEVOLKERUNG, gering gering gering

MENSCHLICHE GESUNDHEIT
UND ERHOLUNGSEIGNUNG

KULTUR- SACHGUTER keine keine keine
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Teil C — Immissionsschutz

1. Beschreibung der Aufgabenstellung und Bearbeitung

Der Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes grenzt im Westen an
die bestehende Wohnbebauung an.

Das IB W. Sorge, Nirnberg hat von der Gemeinde Bischbrunn den Auftrag erhal-
ten, die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerausche von der StaatsstraBe
ST 2312 wie die zukinftig vom Plangebiet selbst maximal ausgehenden Gewerbe-
Gerauschimmissionen zu ermitteln, auf der Grundlage der DIN 45691.

Es ist hierbei zu berlcksichtigen, dass sichergestellt werden kann, dass unter Be-
achtung der Summenwirkung die gebietsbezogenen Orientierungswerte geman
der DIN 18005 und die Immissionsrichtwert der TA Larm im Umfeld des Plange-
biets eingehalten werden.

Von der Gemeinde bzw. in deren Namen standen fir die schalltechnische
Bearbeitung zur Verfigung:

Bebauungsplanentwurf, Fassung 2020

Bebauungsplan Rosenberg, rechtskraftig seit 05.07.1976

Verkehrszahlen flir die StaatsstraBe 2312 aus dem Datensystem BAYSIS,
Erhebung 2015

Erkenntnisse eines Ortstermins am 28.05.2019

und letztendlich die Ergebnisse der Besprechung im Landratsamt Main-Spessart
am 11.12.2019

worauf das Gutachten Nr. 14677.2a vom 02.03.2020 erstellt wurde.

2. Regelwerke

Die fUr die Bearbeitung zur beachtenden Regelwerke wurden bereits unter
Teil A Punkt 1.5 aufgefuhrt

3. Immissionsorte und Anforderungen

Folgende derzeitige Nutzungen gibt es im Umfeld des Geltungsbereiches:
im Stdwesten, allgemeines Wohngebiet

im Suden, Flache fir den 6ffentlichen Bedarf (FuBballplatz und Schule)

Es wurden verschiedene Immissionsorte im Wohngebiet und am Schulgebaude
herangezogen, die im Gutachten detailliert dargestellt und beschrieben sind.

Fir die Gewerbeimmissionen wurden die Orientierungswerte der zu betrachtenden
Immissionsorte nach der DIN 18005 und der TA Larm herangezogen. Detaillierte
Werte hierzu kbnnen dem Gutachten enthommen werden.

Dito zu den Verkehrsgerauschimmissionen, die von der StaatsstraBe 2312
auf das Plangebiet einwirken.
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4, Berechnungsvoraussetzungen
Vorgehensweise und Schallemissionskontingente

Herangezogen wurde flr die Ermittlung der Emissionskontingente das
Berechnungsverfahren der DIN 45691 ,,Gerduschkontingentierung® Es
ist sicherzustellen, dass im Umfeld die vom Plangebiet zu erwartenden
gewerblichen Gerdusche keine unzuldssigen Gerauschimmissionen
verursachen.

Bei den schalltechnischen Berechnungen wurden die Grundkontingente
fur die einzelnen Flachen des Planungsgebiets nach der vorgesehenen
Nutzung nach der DIN 45691 in den Beurteilungszeitraumen tags und
nachts berlcksichtigt.

Hierbei zeigte sich, dass das ermittelte Grundkontingent im Beurteilungs-
zeitraum tags die fir Gewerbeflachen im Rahmen der Gblichen Werte-
bereiche liegt. Im Beurteilungszeitraum nachts wird auf allen Teilflachen
der vorgenannte Anhaltswert erheblich unterschritten, was zu einer
Einschrankung der Nutzbarkeit des gesamten Gewerbegebiets flhrt.

Auf die Einzelwerte im Gutachten zu den Schallkontingenten wird ver-
wiesen. Die Vergabe von Zusatzkontingenten ist im vorliegenden Fall
nicht sinnvoll.

5. Berechnungsergebnisse und Beurteilung

Die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerduschimmissionen
von der StaatsstraBe 2312 zeigen im Ergebnis, dass die Orientierungs-
werte flir Gewerbegebiete tags und nachts sowie die hdheren Immis-
sionswerte gemaf 16. BImSchV im straBennahen Bereich teilweise
Uberschritten werden, ansonsten auf rund 2/3 der Flachen aber einge-
halten werden. Hierzu gibt es im Gutachten eine farbliche Schallimmis-
sionspegelrasterkarte.

Die errechneten Beurteilungspegel fiir die Gewerbegerauschimmis-
sionen ergeben, dass die angesetzten Planwerte an allen Immissions-
orten eingehalten werden. Dazu gibt es im Gutachten eine Dokumen-
tation der Berechnungen.

Zulassig sind demnach Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Ge-
rausche die in der, im Bebauungsplan eingetragenen Tabelle ange-
gebenen Emissionskontingente nach der DIN 45691 weder tags noch
nachts Uberschreiten.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen
des Bauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsricht-
wert nach der TA Larm um mindestens 15 dB unterschreitet.

Sofern im Plangebiet nachts zu schitzenden Raume (z.B. Blroraume)
errichtet werden, sind im straBennahen Bereich bauliche Schallschutz-
maBnahmen bezliglich der einwirkenden Verkehrsgerdusche vorzusehen.
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Im Beurteilungszeitraum nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) liegen die errech-
neten Emissionskontingente deutlich unter dem Anhaltswert, welcher in der
DIN 18005 fur Gewerbebetriebe ohne Emissionsbegrenzung angegeben wer-
den. Die Ausweisung eines uneingeschrankten Gebietes an diesem Standort
ist daher aus fachlicher Sicht nicht mdglich.

Die Einschrankungen mit verschiedenen Emissionskontingenten im gesamten
Gewerbegebiet ist daher nur méglich, da im Flachennutzungsplan der Gemeinde
Bischbrunn, ca. 1,7 km nordwestlich des Planungsgebiets ebenfalls nahe der St
2312 gelegen, das Gewerbegebiet ,StraBllicke” dargestellt ist, dass kontingen-
tierungslos ist.

Es wird empfohlen, bereits im Planungsstadium auf eine qualifizierte Unter-
suchung der Schallimmissionen zu achten. Wesentliche Planungskriterien sind
die Orientierung von Gerauschquellen (z.B. technische Anlagen, Anlieferzonen,
Luftungsoéffnungen) und die Abschirmwirkung von Geb&auden. In der Nachtzeit
zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr sind lautere Tatigkeiten und Anlagenge-
gerausche im Freien im Allgemeinen nicht zul@ssig.

Mit der Einhaltung der im Bebauungsplan festgesetzten maximal zuldssigen
Schallemissionsschutzkontingente werden die Anforderungen an den
Schallimmissionsschutz in der Bauleitplanung erfillt.

In dem, nach der Grlinordnung als intern anrechenbare Ausgleichsflache im
Nordwesten mit einer Breite von 30 m ist die Errichtung eines Larmschutzwalls
festgesetzt, obwohl er nach dem Gutachten zum Schallimmissionsschutz nicht
erforderlich wére. Er beginnt im Norden an der Bauverbotszone mit einem
Abstand von 20 m vom Fahrbahnrand der St 2312 und zieht sich im Stdosten
bis an den Wendehammer der ErschlieBungsstral3e bei einer H6he von 2,50 m
Uber dem natirlichen Gelande.
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Teil D — Wesentliche Auswirkungen der Planung:
Grundlagen und Ergebnisse der Abwagung

1 Beteiligungsverfahren

Geman § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB wurden die Beteiligungsver-
fahren in Form der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der friihzeitigen
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt.

Die hierbei von der betroffenen Offentlichkeit und den Behdrden und sonstigen
Tragern o6ffentlicher Belange vorgetragenen Hinweise und Anregungen zu den
Planinhalten wurden im Weiteren in die Abwagungen der 6ffentlichen und privaten
Belange gemal § 7 Abs. 1 BauGB entsprechend eingestellt, abgewogen und der
Bebauungsplan entsprechend geandert.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurde der Bebauungsplan in der Uberarbeiteten Fas-
sung mit den entsprechenden Anlagen auf die Dauer von 4 Wochen zur Beteili-
gung der Offentlichkeit ausgelegt sowie nach § 4 Abs.2 BauGB die Beteiligung
der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange durchgefthrt.

Die von der betroffenen Offentlichkeit und den Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange vorgetragenen Hinweise und Anregungen zu den Planinhalten
wurden in die Abwagungen der 6ffentlichen und privaten Belange gemai § 7

Abs. 1 BauGB entsprechend eingestellt, abgewogen und der Bebauungsplan
entsprechend geandert.

Daraufhin wurde der Bebauungsplan gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der erneut
Uberarbeiteten Fassung mit den entsprechenden Anlagen wiederum auf die Dauer
von 4 Wochen zur Beteiligung der Offentlichkeit ausgelegt sowie nach § 4 Abs.2
BauGB die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
durchgefihrt.

Die auch hierbei von der betroffenen Offentlichkeit und den Behérden und sonsti-
gen Tragern 6ffentlicher Belange vorgetragenen Hinweise und Anregungen zu den
Planinhalten wurden abermals in die Abwagungen der 6ffentlichen und privaten
Belange gemal § 7 Abs. 1 BauGB entsprechend eingestellt, abgewogen und der
Bebauungsplan entsprechend geandert.

2. Relevante Abwagungsbelange

Natur und Landschaft, Artenschutzprifung, Umwelt

Die Abwagungsbelange zu Natur und Landschaft sowie zur Berticksichtigung
des Artenschutzes sind in der vorstehenden Begrindung mit Umweltbericht
sowie der beigefligten naturschutzfachlichen Angaben zur SaP dargelegt.

Belange des Verkehrs

Der Anderungsbereich ist Gber die KirchstraBe und deren bestehende An-
bindung an die StaatsstraBe 2312 mit den dort vorhandenen Fahrspuren
gewabhrleistet.
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Die KirchstraBe muss im Bereich des Planungsgebiets entsprechend den
neuen Anforderungen an den zu erwartenden Verkehr verbreitert werden.
Die Verbeiterung erfolgt in Richtung des Plangebiets. Zur Sicherheit der
Fussganger wurde in diesem Bereich bis zur Staatsstrae 2312 noch ein
1,50 m breiter Gehweg geplant.

Zur StaatsstraBBe 2312 hin gilt geman Art 24 BayStrWG eine 20 m breite An-
bauverbotszone und eine 40 m breite Baubeschrankungszone, welche im
Planteil bereits dargestellt sind.

Der GrofBteil des Verkehrs in und aus dem Gewerbegebiet wird direkt Gber die
KirchstraBe und die StaatsstraBe 2312 erfolgen.

Auswirkungen durch Gewerbenutzungen

FlOr den Sondergebietsteil des Plangebietes gibt es schon eine konkrete Planung
far einen groB3flachigen Einzelhandelsbetrieb fir die Nahversorgung durch den
Umzug des Einkaufsmarktes von Esselbach nach Bischbrunn Durch die
entsprechende Stellung des Gebaudekomplexes wird die Larmbelastigung von
der dazugehdrigen Verkehrsflachen (Zufahrten und Parkpléatze) gegen Uber der
sich im Westen in ca. 150 m vorhandenen Wohnbebauung reduziert. Die
geplante Anlieferungszone ist seitlich und deckenmaBig abgeschirmt.

Far den westlichen, als GE-Gebiet ausgewiesenen Teilbereich gibt es Be-
schrankungen im Hinblick auf die Nutzungen und den Larmschutz geben.

Belange der Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung und Léschwasserversorgung

Eine funktionstlchtige Wasserversorgung ist im Rahmen der ErschlieBungs-
planung zu erstellen. Die Léschwasserversorgung wird zum einen durch die
Erweiterung der 6ffentliche Wasserversorgung gesichert, es wird aber im
Larmschutzwall westlich des Wendehammers der ErschlieBungsstraBe in
Absprache mit der értlichen Feuerwehr ein Léschwasserbehélter errichtet.

Abwasserentsorgung

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwéassert. Das anfallende Schmutz-
wasser wird an das Mischwassersystem der Gemeinde in der KirchstraBBe
angeschlossen.

Fir die Ableitung des anfallenden Regenwassers des Plangebiets ist an
eine Unterquerung der StaatsstraBe und eine Einleitung in den weiter nach
Norden fihrenden Graben neben dem bestehenden Feldweg geplant.

Die entsprechenden Nachweise und Berechnungen fir diesen, nach Stein-
mark fiihrenden Graben werden vom Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg
gepruft.
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Das im Geltungsbereich liegende Planungsgebiet befindet sich derzeit im
Besitz der Gemeinde. Die Notwendigkeit einer bodenordnenden MaBnahme ist
derzeit noch nicht absehbar, es wird zu gegebener Zeit dartiber entschieden.

Fir die dstliche Baugebietshélfte, dem Sondergebiet, gibt es bereits eine kon-
krete Planung fir einen groB3flachigen Einzelhandelsbetrieb fir die Nahversor-

gung

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Planungsgebiet umfasst ca. 2,3 ha Ackerland mit Flurwegen. Im
Planungsbereich sollen sich gewerbliche Betriebe (Einzelhandelsbetriebe
unter Beachtung der innenstadtrelevanten Sortimenten) und ein grof3-
flachiger Einzelhandelsbetrieb fir die Nahversorgung ansiedeln, letzterer
als Umzug aus der Nachbargemeinde.

Mit den Festsetzungen der Grinordnungsplanung werden Eingriffe auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild vermieden bzw. gemindert. Durch
AusgleichsmaBnahmen kénnen die nicht vermeidlichen Eingriffe und Aus-
wirkungen funktionell intern im Plangebiet und durch externe Flachen aus-
geglichen werden. Mit dem Vorhaben sind keine nachhaltigen und erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Durch die Festsetzungen von Larmschutzkontingenten im Bebauungsplan
wird im Gewerbegebiet die Nutzung in den Nachtstunden eingeschrankt,
wodurch die Grenzwerte in der Umgebung des Planungsgebiets einge-

halten werden kénnen.

Am Verfahren beteiligte Behérden und Trager 6ffentlicher Belange:

Regierung von Unterfranken
Regionaler Planungsverband
Bayerisches Landesamt fir
Bayerisches Landesamt fir
Landratsamt Main-Spessart
Landratsamt Main-Spessart
Landratsamt Main-Spessart
Landratsamt Main-Spessart
Landratsamt Main-Spessart
Landratsamt Main-Spessart
Landratsamt Main-Spessart
Gesundheitsamt
Landratsamt Main-Spessart
Staatliches Bauamt Wrzburg
Wasserwirtschaftsamt

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft
Energieversorgung Lohr,

IHK Wirzburg-Schweinfurt
Handwerkskammer flr

Hohere Landesplanungsbehérde
Landratsamt Main-Spessart
Denkmalpflege, Minchen
Umwelt, Augsburg
Bauabteilung-Planungsrecht
Untere Naturschutzbehérde
Immissionsschutz
Wasserrecht

Abfallrecht
Kreisstra3enverwaltung

Untere Denkmalschutzbehdrde
Main-Spessart, Karlstadt
Kreisbrandrat P. Schmidt
Abteilung StraBenbau
Aschaffenburg

und Forsten, Karlstadt
Karlstadt und Umgebung
Wirzburg

Unterfranken, Wirzburg



Zweckverband zur
Wasserversorgung-

Abwasserzweckverband
Bayernwerk Netz GmbH
Deutsche Telekom

Bund Naturschutz
Kreisheimatpfleger
Landesbund flr Vogelschutz
Handelsverband Bayern
Gemeinde

VGem Kreuzwertheim

Marktheidenfelder Gruppe

Esselbachgrund

Marktheidenfeld

Netzproduktion GmbH, Wirzburg
Kreisgruppe Main-Spessart
Werner Scheiner, Marktheidenfeld
Marc Sitkewitz, Veitshdchheim
Bezirk Unterfanken

Esselbach

Gemeinde Schollbrunn
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